l. Fertigung

Satzung
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
itber die Teilinderung des Bebauungsplanes
,Auf'm Hiibel“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO),
§ 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) — jeweils in der
aktuellsten Fassung — hat der Ortsgemeinderat Waldfischbach-Burgalben im Rahmen des
Umlaufverfahrens die Teilinderung des Bebauungsplanes ,Auf'm Hiibel im beschleunigten
Verfahren gemiB § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:
1. die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen Festsetzungen (Malstab 1/500) in der
Fassung vom 29.03.2021
2. die textlichen Festsetzungen — einschlieBlich der darin enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
gem. § 88 LBauO in der Fassung vom 29.03.2021

Beigefligt ist eine Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung vom 29.03.2021

§2
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 2106 sowie ein Teilstiick der westlich angrenzenden
Verkehrsfliche KapellenstraBe mit der Flurstick Nr. 2094/31 (Gesamtflache: 673 m?*) in der
Gemarkung Burgalben.
Der Geltungsbereich umfasst simtliche Grundstiicke, die in der Bebauungsplanurkunde (MaBstab
1/500) dick gestrichelt umrandet sind.

§3
Inkrafttreten
Diese Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Auf'm Hiibel* tritt mit der Bekanntmachung gemaf} § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft. Mit diesem Datum treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Auf'm Hiibel* aufler Kraft.
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Teilainderung des Bebauungsplanes Auf'm Hiibel im beschleunigten Verfahren nach § |3a BauGB
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.2 Planzeichen nach der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB, §§ | bis || BauNVO):

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB, §§ 16 = 21a BauNVO)

0,4 GRZ (Grundflichenzahl) als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

GFZ (Geschossflachenzahl) als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

I 2 Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. | BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

'::l StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB
O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
I Baugrenze (§ 23 Abs. | und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht Gberbaubare Grundstucksflache

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen:

[:] Geltungsbereich des Anderungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Aasm— MaBangaben in Meter
| ) Nutzungsschablone mit Angaben zur:
3 ) | = Art der baulichen Nutzung, 2 = Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
3 5 3 = Grundflachenzahl, 4 = Geschossflachenzahl

5 = Bauweise, 6 = Dachneigung

o——o0 Flurstucksgrenze

% Flursticksnummer

v Bestehende Hauptgebaude

I [ | Bestehende Sonstige Anlagen
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Teilinderung des Bebauungsplanes Auf'm Hiibel im beschleunigten Verfahren nach § |13a BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Ferﬁguﬁg

2

Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil
der Satzung. Eine Begriindung ist beigefiigt. Diese Bebauungsplaninderung ersetzt den Bebauungsplan ,,Auf'm
Hiibel" im Bereich des im Anderungsplan liegenden Flurstiicks Nr. 2106, Gemarkung Burgalben. Fiir das restli-
che Plangebiet bleiben die bestehenden Festsetzungen, Ausweisungen und Darstellungen des bisher giltigen
Bebauungsplanes ,,Aufm Hiibel“ in der jeweils maBgeblichen Anderungsfassung weiterhin giiltig.

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.2.1

2.1.2.2

2.1.2.3

2.1.3

2.1.3.1

2.1.3.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. | BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB und §§ | bis I5 BauNVO)

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. | und 2 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebaude und die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke), sind gemaB § | Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in dem Wohngebiet
nach § | Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. | BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflichenzahl GRZ

Es ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Geschossflichenzahl GFZ

Es ist eine Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise

Im Plangebiet wird die ,,offene Bauweise" festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen entsprechend dem Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt.
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Teilanderung des Bebauungsplanes Aufm Hubel im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.4  Stellplitze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports (lberdachte Stellplatze), nichtiiberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sind
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, wobei Garagen und Carports zu den sie
erschlieBenden Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten mussen.

Bei allseitig offen ausgefiihrten Carports ist ein Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von mindes-
tens 1,00 m einzuhalten.

2.1.5 Flichen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf dem gesamten Grundstiick sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude sind im Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und straBenseitiger Baugrenze unzu-
lassig.

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. | LBauO)

2.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. | Nr. | LBauO)

2.2.1.1 Dachneigung

Bei den Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit 20° - 45° zulassig.

Flachdacher sind bei den Hauptgebauden unzulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und
iiberdachten Stellplatzen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sind auch Flachdacher und andere
Dachneigungen zulassig.

Waldfischbach-Burgalben, den 07..05. 2021

Jihl sl

/'(f"lichael Oestreicher)
Ortsblrgermeister
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Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Teilanderung des Bebauungsplanes Aufm Hubel im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB .
BEGRUNDUNG i |
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3 Begriindung

3.1 Riumlicher Geltungsbereich und Lage im Ort

Der Geltungsbereich dieser Anderung liegt innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Auf'm
Hiibel“, 2. Anderungsplan zum Teil A im Ortsteil Burgalben.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 2106 sowie ein Teilstlick der westlich angrenzenden Ver-
kehrsfliche KapellenstraBe mit der Flurstiick Nr. 2094/31 (Gesamtflache: 673 m?) in der Gemarkung
Burgalben.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung ergeben sich aus der
zugehorigen Planzeichnung im MaBstab [/500 sowie der nachfolgenden Lageplanskizze.

3.2 Planungsanlass und =ziel

GemaB §1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Der Gemeinderat Waldfischbach-Burgalben hilt die Bebauungsplananderung aus nachfolgenden Griinden
fur erforderlich:

Stand: 29.03.2021 Seite 1



Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Teilanderung des Bebauungsplanes Auf'm Hiibel im beschleunigten Verfahren nach § |13a BauGB
BEGRUNDUNG

Der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf'm
Hibel" fur das bislang noch unbebaute Flurstuck Nr. 2106, Gemarkung Burgalben, vor.

Auf dem Grundstiick soll ein zweigeschossiges Wohngebaude mit Walmdach errichtet werden. Der bislang
maBgebliche Bebauungsplan setzte eine eingeschossige Bebauung mit Satteldach und einer Neigung von 48°
- 52° verbindlich fest. Da heutzutage auch andere Dachformen (z.B. Walmdacher, Zeltdacher, Krippel-
walmdacher, Pultdacher, etc.) ublich in neueren Baugebieten sind, ist diese Festsetzung als liberholt anzuse-
hen.

Mit der Bebauungsplananderung mochte die Gemeinde Waldfischbach-Burgalben fir ein bislang unbebautes
Grundstiick Festsetzungen treffen, die zeitgemaBen Wohnvorstellungen — unter Berticksichtigung der ortli-
chen Gegebenheiten — entsprechen. Stadtebauliche und/oder ortsgestalterische Spannungen sollen hierbei
vermieden werden. Die Gemeinde steht dem geplanten Bauvorhaben positiv gegentiber-.

3.3 Begriindung der Planinhalte

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. In dem Baugebiet werden
die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke auf der Grundlage von § | Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Nach § 4 Abs.
3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nach § | Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig
festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die Wohnnutzung zu ermogli-
chen. Es soll vermieden werden, dass z.T. flachenintensive und u.U. auch konflikttrachtige Nutzungen im
Plangebiet entstehen, die aus stadtebaulich-funktionalen und verkehrstechnischen Griinden nicht sinnvoll
sind und sich zudem nicht im dem Gebietscharakter vereinbaren lassen.

Durch die tiber das ,,Wohnen* hinausgehenden Nutzungsmoglichkeiten im Allgemeinen Wohngebiet wird
dem stadtebaulichen Leitbild einer gebietsvertraglichen Nutzungsmischung entsprochen.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeinen
Wohngebiets (§ 4 Abs. | BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfiillt.

3.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassig Uberbaubare Grundflache ist im Sinne des § 19 Abs. | BauNVO als Grundflachenzahl

GRZ in Abhangigkeit zur maBgeblichen Grundstiicksfliche angegeben. Gleiches gilt fiir die Geschossflachen-
zahl GFZ. Die GRZ wurde dabei entsprechend der Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes ebenfalls
mit 0,4 festgesetzt.

Die GFZ wurde mit 0,7 festgesetzt, da bei einer GRZ >0,7 eine hohere Loschwassergrundversorgung er-
bracht werden misste (gem. DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008).

Die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen tragt dem Ziel einer effektiven Nutzung der verfugbaren Wohnbau-
flichen im Sinne des § la Abs. 2 BauGB Rechnung.

3.3.3 Bauweise

Die Bauweise wird der dorflichen Lage entsprechend als ,,offene Bauweise" festgesetzt. Diese dient der
Erhaltung der aufgelockerten Bebauung.

Stand: 29.03.2021 Seite 2
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3.3.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die tiberbaubare Grundstuicksfliche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen wird ein ausreichender individueller Gestaltungsspielraum ermoglicht. Die Lage und BemaBung
des Baufensters ist ausreichend grof3 bemessen, wodurch eine flexible bauliche Nutzung moglich ist. Gleich-
zeitig wird durch die Dimensionierung der Baugrenzen ein Einflgen des Bauvorhabens in die bestehende
ortliche Baustruktur gewahrleistet.

Anstelle der im bislang maB3geblichen Bebauungsplan festgesetzten Baulinie im Abstand von 15,0 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie wird im Anderungsplan eine Baugrenze festgesetzt. Diese hintere Baugrenze darf mit
dem Hauptgebaude nicht iberbaut werden. Ein Abstand der vorderen Baugrenze von 2 m zur Straf3e stellt
ein Einfugen des Bauvorhabens in die nahere Baustruktur sicher.

3.3.5 Garagen und Stellpldtze

Durch die Zulassung von uberdachten und nicht Uberdachten Stellplatzen sowie Garagen auf den nicht
uberbaubaren Flachen wird den Bauherren ebenfalls eine weitreichende Nutzbarkeit des Grundstuickes
eingeraumt.

Garagen und Carports sollen jedoch einen Mindestabstand von 5,00 m zur angrenzenden ErschlieBungs-
strafBe einhalten um eine bedrickende und einengende Wirkung des StraBenraums zu vermeiden. Ebenso
soll damit der Verkehrssicherheit Rechnung getragen werden, da Stauraum zwischen offentlicher Verkehrs-
flache und Garage geschaffen wird. Der Stauraum kann als nicht Uberdachter Stellplatz verwendet werden.

Die Bodenversiegelung wird durch die Grundflachenzahl beschrankt, weshalb eine vollstandige Bodenver-
siegelung unzulassig ware und daher von vornherein ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund des steigenden Verkehrsaufkommens und zur Entlastung der offentlichen Verkehrsflachen dirfen
allseits offene Carports mit einem Abstand von |,0 m zur ErschlieBungsstraBBe errichtet werden. Der be-
driickenden einengenden Wirkung kann durch die offene Ausfihrung der Carportwande entgegengesteuert
werden.

3.3.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Anlagen und Einrichtungen von untergeordneter Bedeutung.
Durch deren generelle Zulassung innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen besteht eine verbesserte bauli-
che Nutzbarkeit des Grundstiickes fiir den Grundstuckseigentimer. Die Bodenversiegelung wird durch die
Grundflachenzahl beschrankt, weshalb eine vollstandige Bodenversiegelung unzulassig ware und daher von
vornherein ausgeschlossen werden kann.

Um eine bedriickende Wirkung des StraBenraumes zu verhindern, sind Nebengebaude im Bereich zwischen
ErschlieBungsstraBe und straBenseitiger Baugrenze unzulassig. Durch diese Regelung soll der Vorgartenbe-
reich von seiner stadtebaulich maBgebend in Erscheinung tretenden Bebauung, wie es sich bereits aus dem
Bestand ergibt, freigehalten werden, um den Charakter und die Proportionen des StraBenraums zu erhal-
ten.

3.3.7 Dachneigung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Vorliegend werden ortliche Bauvorschriften gem. § 88 LBauO in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die vorhandene Baustruktur in der naheren Umgebung ist gepragt von Hauptgebauden mit geneigten Da-

chern (zumeist Satteldachern).

Aus ortsgestalterischen Grinden sollen daher auch kunftig geneigte Dacher bei den Hauptgebauden errich-
tet werden. Innerhalb des Anderungsplanes konnen zudem auch moderne Dachformen, wie z.B. Walmda-
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cher oder Zeltdacher, welche Ublicherweise eine geringere Dachneigung als Satteldacher aufweisen, errich-
tet werden.

Hauptgebaude mit Flachdachern wiirden sich dagegen aus ortsgestalterischer Sicht nicht in die bestehende
Baustruktur einfiigen, weshalb diese Dachform bei den Hauptgebauden auch weiterhin nicht zugelassen

werden soll.

Fir untergeordnete Nebenanlagen oder Garagen werden bewusst keine Festsetzungen zur Dachgestaltung
getroffen, da hierin aus Sicht der Gemeinde kein Erfordernis gesehen wird.

3.4 Vorbereitende Bauleitplanung

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der
derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben weist fiir den
Planbereich eine Wohnbaufliche aus. Damit ist diese Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und eine Fortschreibung bzw. Anpassung entbehrlich.

3.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit maBgebliche Bebauungsplan ,, Aufm Hiibel — Anderungsplan 2 zum Teil A“, welcher am
19.08.1965 in Kraft getreten ist, weist im Planbereich Allgemeines Wohngebiet aus.

“ X : o ~~

H \ =

'l"
= b

Auszug aus dem bislang maBgeblichen Bebauungsplan Auf'm Hiibel.

Der Bebauungsplan setzt eine eingeschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 48 — 52 ° fest.
Ebenso wird im Abstand von 15,0m zur StraBenbegrenzungslinie eine Baulinie ausgewiesen.
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3.6 Verfahren

Vorliegend handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Diese Bebauungsplananderung wird
deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die hierzu erforderlichen Kriterien
werden erfullt:

. Die laut Bebauungsplan zuldssige Grundflache gemal3 § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) betragt entsprechend § 13a Abs. | Satz 2 Nr. | BauGB weniger als 20.000 m>.

. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tUber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter nach § | Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

Nach § 13a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. | BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Um-
weltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ebenso wird auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung gemal3 § 3 Abs. | und § 4 Abs. | BauGB ab-

gesehen. Dementsprechend wird auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie die Uberwachung etwai-
ger negativer Umweltauswirkungen (Monitoring) notwendig.

3.7 Beteilisung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange (Abwigung)

Im Rahmen der durchgefiihrten Offenlage und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange wurden keine Einwande oder Bedenken geauBert.

3.8 Beriicksichtigsung der Belange des Landschafts- und Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes nach § | Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § la BauGB sowie die abwagungs-
relevanten Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Planung zu beachten. Derzeit ist das Flurstiick Nr.
2106 baulich ungenutzt. Die Flache ist nicht verdichtet und die Bodenfunktionen sind hier nicht gestort.
Hinweise auf mogliche Betroffenheit geschiitzter Tiere liegen nicht vor. Aufgrund der geringen Flachen ist
nicht mit einem erheblichen Eingriff in die natiirlichen Schutzgliter zu rechnen.

3.9 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits voll erschlossen. Anderungen an den vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nicht erforderlich.

3.10 Brandschutz, Loschwasserversorgung

GemaB dem DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 ist eine Loschwassergrundversor-
gung Grundversorgung von mind. 48 m*/h bereitzustellen.

Die Grundversorgung kann von Seiten der Gemeindewerke Waldfischbach-Burgalben lber das ortliche
Trinkwassernetz sichergestellt werden.

Ein entsprechender Loschwasserhydrant ist im Umfeld von 300m vorhanden.
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3.11 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bzw. schadliche Boden-
verunreinigungen bekannt.

3.12 Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe befinden sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude oder sonstige Naturdenkmaler
bekannt.

3.13 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen wurden folgende Rechtsgrundlagen angewendet:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i in der
zur Zeit giiltigen Fassung;

= Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der zur Zeit
gultigen Fassung;

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zur Zeit
glltigen Fassung;

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit giiltigen Fassung;

= Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zur Zeit
gultigen Fassung;
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l. Fertigung

4 Verfahrensvermerke

Beschluss vom Woaurde im Rahmen des

; Umlaufverfah be-
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes riaufvertanrens be

schlossen (wegen
(§2 Abs. | BauGB)

Coronakrise)

Bekanntgemacht am 12.02.2021

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage des Plan- 12.02.2021
Bekanntgemacht am

entwurfes Auslesungsfrist vom 22.02.2021-24.03.2021

u
(§ 3 Abs. 2 BauGB) gung (einschlieBlich)
ili der Beho ager offentlich

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Mit Schreiben vom 17.02.202 |

Belange
Abgabefrist bis 24.03.2021

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

. i 5 ol
ﬁ::;nec:ung/Abwagung der vorgebrachten Stellung Beschluss vom (/fw (C&'\—\( V&/‘(aL,@m (fg;’ﬂ@m )

Mitteilung der Abwagungsergebnisse Mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss Beschluss vom {/i/bt (0‘”1 #Vof@[ﬂrem (j&,’][@wﬂ)

(§ 10 Abs. | BauGB)

Ausfertigung:

Diese Teilanderung des Bebauungsplans ,,Auf'm Hibel“ im Bereich des Flurstiicks Nr. 2106 stimmt mit
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Waldfischbach-Burgalben lberein. Das fiir
die Bebauungsplaninderung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Bebauungs-
plananderung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

o
Waldfischbach-Burgalben, den _ = ™ - *%- 07 05 201

S fahib

(Michael Oestreicher)

Ortsblirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses /
(§ 10 Abs. 3 BauGB) Bekanntgemachtam 4 L. Qo e

sowie Inkrafttreten der Satzung
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