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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGB1. S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977
{BGB1: ‘5. 17163).

Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
28. November 1986 (GVB1. S. 307)

Zeichenerklarung:
@® FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

7wy

0 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO0),
.L z.B. 0,4 als Hochstgrenze

1 BauGB)

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvo),
z.B. 0,8 als Hochstgrenze

Traufhohe (§ 16 Abs. 3 BauNVQ), Hohe der Traufe lber
fertigem Geldande als Hochstgrenze,
z.B. 4,0 m/6,5 m (bergseitig/talseitiq)

TH 60m/
65 m

Bauweise, uberbaubare GrundstUckéf]dche, Gebdaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o
L_-F

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

—-Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNV0)
~uberbaubare Flache

-——StraBenverkehrsfldche

/ ;;;StraBenbegrenzungs1inie

:'~f~«Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmu.g

Iweckbestimmung:
EEB Wirtschaftsweg

Fldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und
Abs .6 BauGB) sowie mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

-H R

?O—KV—Leitung,oberirﬁineh mit beiderseitigem Schutz-
streifen von 10,0 m zugunsten der Pfalzwerke

15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

Griunfldche

Zweckbestimmung:

Private Griinflache (mit Wasserflachen)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

RS J
"“T*II:II:I] Mit Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal) zu be-
lastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
[ p—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. @ SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

8=

Dachngigung mit Mindest- und Maximalneigung,
z.8. 20° bis 40° (§ 9/Abs. 6 BauGh)

VermaBung, z.B. 11,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:
1 Gebietsart

Traufhohe

Grundflachenzah]
GeschoBflachenzahl

Bauweise

Dachneigung

oD wro

~ o

1

® KENNZEICHNUNGEN Uﬂwtand/KartengmuM]agernH.Lrganzungen)

i —Flurstiicksgrenzen

ai3

——Flurstiucksnummern

Bestehende Hauptgebaude

!ﬁfl Bestehende sonstige bauliche Anlagen

Bna LT o Bestehende Hohenlinie

@® HINWEISE

LY

Alle MaBe sind in Metern angegeben.
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der amtlichen Flu-‘karte.

@® TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB )

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aus ortsgestalterischen Griinden werden gemalB § 16 Abs. 2 und Abs. 5
BauNVO fur Teile des Baugebietes die maximalen Traufhohen festge-
setat.

Traufhohe maximal 4,0 m/6,5 m (bergseitig/talseitig) liber fertigem
Gelande, gemessen in Hausmitte, definiert als Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung.

Ruckspringe im Grundrif3, bei denen sich durch die geometrischen

~Bedingungen hohere Traufen ergeben konnen, werden bis maximal 1/4 der

Baukorperlange und maximal 1,50 m Tiefe zugelassen.
Hierzu sind nachfolgende Systemschnitte zu beachten:

Y
N 20._ LUO

L v2112
| TRAUFE T }ﬂ‘/
l 555 ] Y
| 7Tz TRAUFE .
——— 0K FERTIGES GELANDE
SCHNITT PUNKT
TRAUF - { SKIZZE )
HCHE TH

TT

RUCKSPRUNG

- BAUWEISE; STELLUNG DER BAUKURPER (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO Flachen festgesetzt, auf denen nur Einzel- oder Doppelhauser
zulassig sind, Einzelhauser konnen durch Garagen gekoppelt werden.

Die Orientierung der Hauptgebaude (Firstrichtung) hat rechtwinklig zu
einer der seitlichen Grundstucksgrenzen zu erfolgen. Abweichungen sind
BAs zu 15° zuldssig.

- .NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stell-
platze sind auf den nicht iuberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

OFF VERKEHRSAL

| Skizze
| Stauraumbemessung
|

Stellplatze und Garagen

Fur jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder 1 Garage nach-
zuweisen. Bei Garagen muf} der Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m
betragen (gemessen von der vorderen Grundstiicksgrenze) und darf zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein.

Auf Grundstiicken, bei denen Fldachen fiir Garagen festgesetzt sind, sind
Garagen nur innerhalb der umgrenzten Flachen zuldssig und ohne seitlichen
Abstand von der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei Doppelhdusern sind
die Garagen an der ausgewiesenen Stelle in das Gebdude zu integrieren.

Soweit wegen der Geldndebeschaffenheit (Hang) bei Anlegung eines
Stellplatzes von 5,0 m die nach der LBau0 hochstzuldassige Traufhohe
nicht eingehalten werden kann, so konnen Garagen entsprechend nach-
folgender zeichnerischer Darstellung errichtet werden.

In diesem Fall konnen Garagen abweichend von den Baugrenzen bis zu
2,0 m an die vorderen Grundstiicksgrenzen heranriicken, der erforder-
lichen Stellplatz ist dann neben der Garage zu errichten.

| = A 2 o N
~———uvalnnerqunyg wie
Wohngebdude

—Hohe entsprechend LBau0
bei Uberschreitung Be-
freiung nach § 67 LBau0
moglich

funkgesteuertes

f ! die hochstzuldssige Hohe
lor | &l

an der Nachbargrenze be-
trdgt 5,0 m, gemessen vom
naturlichen Gelande

- HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
SOWIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(6 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Eine Unterbauung der 20 KV-Freileitung im Bereich des beiderseitigen
Schutzstreifens ist nur in Einvernahme mit den Pfalzwerken zulassig.

- ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BagGB) L
Innerhalb der als private Grinflache festgesetzten Parzelle sind die im
Boschungsbereich vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalte:.

- AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Notwendige Abboschungen gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstickseigen-
tumer, Stlitzmauern sind nicht vorgesehen.

- HINWEISE
Aufgrund der bewegten topographischen Verhaltnisse kiinnen vereinzelt
private Abwasserhebeanlagen erforderlich werden.

Der Geltungsbereich dieées Bebauungsplanes ist im genehmigten Bebauungs-
plan "Auf'm Hubel" der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ausreichend
kenntlich zu machen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBau0)

- DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHEINDECKUNG

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel- bzw. gegenein-
andergestellte und versetzte Pultdacher auszufuhren. Kriuppelwalmdacher
als Sonderform von Sattelddchern sind zulassig. 2

Die Dachneigungen sind beiseitig gleichgeneigt auszufihren (symetrisch)
und haben zwischen 20° und 40° zu betragen, mind. 20° und max. 40°.
Dachaufbauten sind auf maximal 15% der Dachflache zu beschranken. Die
Einzelflache der jeweiligen Dachaufbauten (Gauben) darf max. 656-m 1S ~~ =
betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden, andere
Materialien sind unzuldssig.

- FASSADENGESTALTUNG : _ ’
Fiir die AuBenwande sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker/Kalk-

sandsteine) und Holz zulassig. ; :
Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem Material, Kunststoffen

(PVC) und Faserzementplatten/-material sind unzulassig.
Zu unterlassen sind ebenso Fassadenverschieferungen.

- EINFRIEDUNGEN . . :
Als Einfriedungen der Grundsticke sind Hecken aus Laubgeho]zen.mlt'bws
1,50 Meter Hohe, Holzzdune mit maximal 1,00 Meter Hohe e1nsch1xeB]1ch
0,30 Meter Sockel sowie Eisengitter mit maximal 0,80 Meter Hohe ein-

schlieBlich 0,30 Meter Sockel zulassig. : '
Grenzmauern dirfen eine Hohe von maximal 0,30 Metern, Stiutzmauern eine

Hohe von 0,60 Metern nicht uberschreiten.

- NICHT UBERBAUTE GRUNDSTOCKSFLACHEN ; ‘
Nicht lberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und

instandzuhalten.
Entstehende Boschungen sind zu bepflanzen.

- GELANDE UND GELANDEVERANDERUNGEN

Die Gebaude sind dem Gelande weitgehendst anzupassen.

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 2,00 m Hoh2, bezogen auf
das Urgeldnde, sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE :

1. AufstellungsbeschluB gemaB § 2 Abs. 1 BauGB & 202558

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbiyschlusses -~ A
gemals § 2 Abs. 1 BauGB A4 70, 234¥

3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger- ‘ 5
beteiligung) gemdB § 3 Abs. 1 BauGB D101

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange von:

26 10, 135

gemdB § 4 BauGB bis:

20 7777

5. BeschluBfassung iber Bedenken und Anregungen
der Trdger offentlicher Belange gemaB § 3
Abs. 2 BauGB .

6. BeschluB iiber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

/. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 2D 2 Of5
8. Benachrichtigung der Trdger offentlicher
Belange iiber die offentliche Auslegung gem. A2 4{%{7
§ 3 Abs. 2 BauGB
1.Auslegung 2.Auslegung
9. Uffentliche Auslegung des Planentwurfes von: 20 2 13
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis: 703 Op
10. Priifung der wahrend der Gffentlichen Aus- Al ]é . : s
legung vorgebrachten Bedenken und An- . e i
regungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
11. Mitteilung des Priifungsergebnisses 1.Auslegung 2 .Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
12. BeschluB uber den Bebauungsplan als e A
Satzung gemaB § 10 BauGB LS A

13. Anzeige des Bebauungsplanes gemafB § 11

Abs. 1 BauGB b 70 B
14. Erklarung der hoheren Verwaltungsbehorde
uber die Geltendmachung einer Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 e
BauGB
15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR S
§ 12 BauGB b 102 8S2
Woldfischbadi-Burgaiben _den [ 7 /0 /9(5
Burg ,mpjgg,t,eff i ///27’//%’47/ )
v ol 2 FaioaetenSte
ERKLARUNGEN: e

1. Die Planunterlage fiir diesen Bebauungsplan befindet sich in Uber-
einstimmung mit dem Liegenschaftskataster.
Stand der Planunterlagen:

,den

L Fertigung

Katasteramt

2. Dieser Bebauungsplan hat mit seiner Begriindung als Entwurf gleiche
Inhalts gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

n

offentlich ausgelegen.

,den

Burgermeister

3. Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB am

Mit Erklarung vom Az.:

angezeigt.

e wurde eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.
Anzelge gemaB § 11 Abs. 3 (BauGB).

Es bestehen keine Rechtsbedenken. =

Kreisverwaltung

Pirmasens, den 2 7. (3. 83
Kreisverwaltung Pirmasens iz

Untere Land(espla ungsbehorde

DIESEM BEBAUUNGSPLAN IS HMASS § 9 Abs. 8 BauGB BEIG

ORTSGEMEINDE WALDFISCHBACH - BURGALBEN

-

BEBAUUNGSPLAN , .

EFOGT.

"HUBEL, 2 ANDERUNG TEILBEREICH C" w100

BEARBEITET: 31.08.1988
30. 11988 o,

Gepruft:

rmasens, den...._. 1fLEE"9% .....

KREISVERWALTUNG
- Kreisplanung -

o
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o e e
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ENTWURF DER BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

ZUM

BEBAUUNGSPLAN "HUBEL, 2.ANDERUNG TEILBEREICH C"
DER ORTSGEMEINDE WALDFISCHBACH-BURGALBEN

1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet liegt im Siildwesten der Ortsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben.

Es besteht ein am 12.08.1988 inkraftgetretener Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Geltungs-
bereich des bisherigen Bebauungsplanes "Hiibel, Anderung Teilbereich C".
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.

1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben ha1’; in seiner Sitzung am
6' . 10 .1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hiibel, 2.Anderung Teil-
bereich C" gemdB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB beschlossen.

1.3 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gemi#p § 12 BauGB werden die
Festsetzungen des am 12.08.1988 inkraftgetretenen Bebauungsplanes "Hiibel,
Anderung Teilbereich C" aufgehoben.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im genehmigten Bebauungs-
plan "Auf'm Hilbel" sowie in der genehmigten 5.Anderung zum Bebauungs-
plan "Auf'm Hilbel der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ausreichend
kenntlich zu machen.



2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist
das Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt, weiterhin ist ein Spielplatz
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit gem#B § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flidchen-
nutzungsplan entwickelt worden. Er entspricht in seinen Festsetzungen in
den wesentlichen Punkten den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
und konkretisiert die damit verbundenen Planungsabsichten.

3. PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

3.1 ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits umgelegten, er-
schlossenen und in wesentlichen Bereichen bereits bebauten Teil der Orts-
lage.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
im Siidwesten der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben zu gewéihrleisten.

3.2 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Anlap fir die Anderung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes ist die bau-
liche Entwicklung im Bereich des Grundstiicks Pl1.Nr. 2080/9. Der Bauherr
errichtet hier, ebenso wie bei dem bereits bestehehden Gebdude auf dem
Grundstiick Pl.Nr. 2080/8, eine Garage an der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze. Da aufgrund der Topograhie TraufhShen von ca. 6 m bel Garagen
entstehen, ist eine ausreichende Belichtung tieferliegender Aufenthalts-
riume nicht mehr gesichert.

Gedacht war damals von seiten der Gemeinde, dap Garagen benachbarter
Grundstiicke jeweils in Koppelbauweise errichtet werden. Nun zeigt sich
jedoch, dap die Gemeinde keinerlei Handhabe bel Abweichungen von Seiten
des Bauherren hat.

Die Gemeinde sieht sich daher fiir den topographisch schwierigen Bereich
der Grundstiicke mit gerader Hausnummer Kapellenstrape 56 bis 84 veran-
lasst, konkrete Festsetzungen beziiglich der Anordnung von Garagen zu
treffen.



3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Aus den bereits genannten Grilnden hat sich die Ortsgemeinde entschlofen,
den Bebauungsplan "Hilbel, Anderung Teilbereich C" erneut zu &ndern.
Einziger Anderungspunkt ist die Ergdnzung der Festsetzungen beziiglich der
Anordnung von Garagen im oben angegebenen Bereich. Garagen sind danach
zukinftig nur noch auf einer Grundstiicksseite zul#ssig und miissen anein-
ander angebaut werden. Dadurch wird in diesem topographisch schwierigen
Bereich gewd#hrleistet, daB zumindestens auf einer Grundstiicksseite 6 m
Freiraum ‘bleiben. Dies wird zu einer besseren Belichtung der Geb#ude
fihren und zur Sicherung des vorgesehenen offenen Charakters des Gebie-
tes beitragen.

Abgesehen von dieser Anderung werden die bisher geltenden Festsetzungen
des rechtskrdftigen Bebauungsplanes in allen Punkten {ibernommen.
Nachrichtlich erfolgt eine Ergdnzung der zwischenzeitlich errichteten
Gebdude.

3.4 UMWELTVERTRAGLICHKEIT
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fir die Umwelt
keinerlei nachteilige Verdnderungen.

4.0 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

(Nach Durchfithrung zu erg#nzen)

6.0 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemdp § 1 Abs. 6 BauGB die
o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwigen und die in 8§ 1 Abs. 6 genannten Grundsétze zu beriicksich-
tigen.

Diesem Abwégungserfordernis wurde in vollem Umfange Rechnung getragen,
wie aus den Kap. 3 und 4 dieser Begriindung hervorgeht.



O

6.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Durch die bestehenden ErschlieBungsanlagen sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bereits gege-
ben. Die Planverwirklichung ist daher als abgeschlossen zu betrachten.

7.0 WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Durch die Anderung ergibt sich keinerlei Verdnderung beziiglich der
Flichenverteilung des bisher geltenden Bebauungsplanes.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Abgesehen von erhdhten Planungskosten werden der Ortsgemeinde und der
Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben durch diesen Bebauungsplan
keine Mehrkosten entstehen.

Die erforderlichen Finanzmittel werden im Haushalt der Ortsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben bereitgestellt.

Kaiserslautern, den 31.08.1988
ergdnzt:

Bearbeiter: a .1.8.
1A

=i

(Dipl.-Ing. S.Runge)



