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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Den Festsetzungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Bauga2setzbuch (BauGB) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. |,
S 2Z5 )

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstick
(BauNV0) - i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.0

r die Ausarbeitung der Bauleitpldne
anzeichenverordnung - vom 18.12.1990
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verordnung
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i die Darstellung des
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nland-Pfalz (LBau0O) in der Fassung vom 28.11.1986 (GVBL.,
S.48)

einland-Pfalz (LPflG) in der Fassung vom 27.03.1987
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FESTSETZUNGEN

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §§17
2.8 08 und §19 BauNvD)

GeschoBfldchenzahl (§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO i.V.m.§§17 und
z.B 1,6 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO i.V.m.
8. |-Il §§17 und 20 BauNvo)
THU.0KS Traufhthe Uber Oberkante ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnbelag!
8 Angabe in Metern

BAUWE | SE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
0 of fene Bauweise (§22 Abs.1 und 3 BauNVO0)

i e o o e S Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO0)
berbaubare Grundstidcksfldche
nicht Uberbaubare Grundstidcksfldche

llung der Gebdude - Hauptfirstrichtung

S l
( Abs.1 Nr.2 BauGB)

te
§9
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.4,11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

\/1 V,= Verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe (Mischfldche)

\kz Vo= ErschlieBungsstraBe

ANPFLANZUNG VON BAUMEN,STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.26 BauGB)

80000008

o) o) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchern
o O und sonstigen Bepflanzungen

00000000

00000000

® ® . ;

© © Umgrenzung von Fldckten mit Bindungen fUr Bepflanzungen

0.. 5 ® und fUr die Erhalturg von Bdumen und Strduchern

[(IXIXXXIX]

Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung von Stréuchern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strducher

HAUPTVERSORGUNGS-, UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9Abs.1 Nr.33 BauGB)

o S & & Oberirdisch (0,4 KV Leitung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

R —— Grenze des rdumlichen Geltungsg$reiches des

Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB): Teil B
28 .SD/PD Dachform/Dachneigung (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1
16~ JE° und 6 LBaul)

Satteldach/Pultdach

i BemaPung : Meter - Angabe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN;KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Nutzungsschablone mit Angabe von:
2 1 = Gebietsart

= Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl
GeschoPBfldchenzahl
Bauweise
Dachform
Hohe baulicher Anlagen

1 Flursticksgrenze im Plangebiet/
auBerhalb vom Plangebiet

’l Bestehende Gebdude
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TEXTFESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN GELTEN FOLGENDE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fuor das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festge-
setzt:

- “Gewerbegebiet” (GE) nach §8 BauNVO.

Im Gewerbegebiet gelten folgende zusdtzliche Festsetzungen:

- nicht zuldssig sind:
Im gesamten Gewerbegebiet sind Verkaufsstellen von Einzelhandelsbe-
trieben, wie Ladengeschdfte, Supermdrkte oder Verbrauchermdrkte mit
einer Verkaufsfldche Uber 200 gm.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.2 BauGB i.V.m. §16 Abs.3 BauNVO0)

Neben der Zahl der VollgeschoBe werden gemdp 6 Abs.3 BauNVO die maxi-
malen Traufhohen und die maximalen Hohen der Oberkanten baulicher Anla-
gen Uber der Oberkante Fahrbahnbelag StraBenverkehrsfldche (Erschlie-
BungsstraBe) festgesetzt.

MaBgehblich fdor die Bestimmung derTraufhthe ist der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung.

MaBgeblich fdUr die Bestimmung der Oberkanten baulicher Anlagen ist der
jeweils hdochste Gebdudeteil.

STELLUNG BAUL ICHER ANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Siellung baulicher Anlagen erfolgt gemdB Festsetzungen der Hauptfirst-
richtung im Plan. .

Ausnahmen von dieser Festsetzung zur Anderung der Firstrichtung kann die
Untere Bauaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen.

NEBENANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.4 i.V. $14 Abs.1 BauNVO0)
Auf den nicht Oberbaubaren Grundsflicksfldchen dirfen Nebenanlagen i.S.
des §14 BauNVO, insbesondere Garagen nicht errichtet werden.

STELLPLATZE (§9 Abs.4 BauGB i.V. §12 Abs.2 BauNVO0)

Im Bereich des Gewerbegebietes sind die Stellpldtze auf den jeweiligen
Grundsticken zu errichten; sie dirfen nicht Uberdacht werden und sind
straBenseitig durch einen Pflanzstreifen optisch abzugrenzen.

BEGRUNUNG/BEPFLANZUNG (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB i.V. §§4, 5 LPfIG und

§178 BauGB)

- Die geplante MaBnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
nach §§4, S LPflG (Landespflegegesetz) dar.

Im Hinblick auf den landespflegerischen Beitrag (Ausgleichs- und/oder
ErsatzmaBnahmen) ist mit dem Bauantrag ein Begriunungsplan/Gestaltungs-
plan zu den AuBenanlagen (komplettes Grundstick) mit entsprechender
Pflanzenliste einzureichen.

- Der Begrtnungs-/Gestaltungsplan fUr die AuBenanlagen ist mit der
Unteren Landespflegebehtirde abzustimmen und zusammen mit dem Bauantrag
von dieser Behdrde zu genehmigen.

- Insbesondere ist auf eine optische Abgrenzung des Gewerbegebietes auf
den im Plan gekennzeichneten Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern zu achten und im Begridnungsplan mit entsprechendem Pflanzen-
schema nachzuweisen.

- Die BegrtUnungsmaBnahmen sind nach genehmigtem Plan in der Pflanzperiode
durchzufthren, die der Bauvollendung folgt.

- Die ausgefUhrten BegrUnungsmaBnahmen sind von der Unteren Landespflege-
behtrde abzunehmen. Dazu muP spdtestens ein halbes Jahr nach Anzeige
der Bauvollendung ein entsprechender Antrag gestellt werden (schrift-
lich/formlos).

- Die Anlage und die Unterhaltung/Pflege der Grtlnanlagen gehen zu Lasten
der jeweiligen Grundstickseigentimer.

BAUORONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V. §86 LBauO)

GESTALTUNG DER STELLPLATZE (?9 Abs.4 BauGB i.V. §86 Abs.1 Nr. 3 LBau0)
Fur die Befestigung von Stellpldtzen sind lediglich wassergebundene
Decken, Rasengitterbelag, Rasenpflasterbelag oder “Okopflaster” mit ent-

sprechend hohem WasserdurchlaPB zuldssig.

Die Gestaltung der Stellpldtze (Beldge und Umpflanzung) ist Bestandteil
des Begrilnungs- und Gestaliungsplanes fUr die AuBenanlagen und entspre-
chend zu behandeln (vgl. Festsetzungen | Nr. 1.6).

ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V. §86
Abs.1 Nr.3 LBau0)

Im Plangebiet ist die Einfriedung der Grundstiicke durch Mauefn unzuldssig.
Die Einfriedung mup durch stabile Maschendrahtzdune bzw. Gitterzdune
(Rauhgitter) vorgenommen werden und wie folgt gestaltet werden:

- max. Hohe Grundstidcksseite zur Bahnlinie = 3,00 m

max. Hohe zur StraBenseite (ErschlieBungsstraBe) = 2,00 m

an der Grundsticksseite zur Bahnlinie muB eine Begrinung mit Kletter-
pflanzen vorgenommen werden (Pflanzenabstand max. 4,00 m).

Die Gestaltung der Einfriedung ist Bestandteil des Begridnunds- und
Gestaltungsplanes fir die AuBenanlagen und entsprechend zu behandeln
(vgl. Festsetzungen | Nr. 1.6).

SONSTIGE REGELUNGEN / FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
REGELUNGEN /7 FESTSETZUNGEN BZGL. DER LANDESSTRASSE L 501 /7BUNDESSTRASSE B 270

3.1.1 ZULEITUNGEN VON WASSER AUF STRASSENGRUNDSTUCKEN

Den StraBengrundsticken sowie den straBeneigenen Entwdsserungsanlagen

der LandesstraBe L5071 dirfen keine zusdtzlichen Oberfldchen-bzw. sonstigen
Wdsser zugeleitet werden , noch deren Abldufe behindert werden.

3.1.2 IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE REGRESSANSPRUCHE

Die Baulasttrdger der LandesstraBe L 501 und der BundesstraBe B 270 werden
von jeglichen Forderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Ldrm)

bei der derzeitigen StraBenfihrung und der derzeitigen Ausbauart
freigestellt.

3.1.3 SICHTDREIECKE / SICHTFLACHEN

eingetragene Sichtfdchen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder

Sichtbehinderung (Bepflanzung , Einfriedung usw.) Uber 0.80 m, gemessen

itber der jeweiligen Fahrbahnoberkante , freizuhalten. .

o Ausnahmen sind nur in rechtzeitiger Abstimmung und mit Zustimmung des
Strapenbauamtes méglich. Denkbare Ausnahme: Hochstdmmige Laubbdume
(Auslichtung mind. 3,00 m Uber 0.K. Strapenoberfldche/Belag).

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§5 Abs. 2 Nr. & und Abs. &,

§9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

= Im Rahmen der Begrinung des Plangebietes muB bei der Pflanzung von
Bdumen ein Mindestabstand von 2.0 m ab Mitte Baumstamm bis zur Achse
der Vorhandenen Erdgasleitung eingehalten werden.
Wird der genannte Sicherheitsabstand nicht eingehalten sind
Sicherheitsvorkehrungen / MaBnahmen zum Schutz der Versorgungsleitung
durchzufihren.

- Bei der Festlegung von Baumstandorten auf den O6ffentlichen Verkehrs-
fldchen muB vor Durchflhrung der PflanzmaBnahmen eine einvernehmliche
Beteiligung der zustdndigen Stelle der Fa. Pfalzwerke AG erfolgen.

REGELUNGEN / FESTSETZUNGEN BZGL. DER BUNDESBAHNTRASSE ( BAHNKORPER )

- Die an den Bahnkdrper angrenzenden Grundsticke sind aus Grinden der
6ffentlichen Sicherheit und Ordnung entlang der Eisenbahn wirksam
einzufrieden . Herstellung und dauernde Unterhaltung der Einfriedung
obliegen den jeweiligen Grundstickseigentimern.

WASSER - UND ABWASSERWIRTSCHAFT (LWG) :

3.4.1 NICHT BEHANDLUNGSBEDURFTIGE NIEDERSCHLAGSWASSER )
Im Plangebiet anfallende nicht behandlungsbedirftigte Niederschlagswdsser ¢
sind nach Méglichkeit dezentral Uber die belebte Bodenzone groBfldchig
dem natdrlichen Wasserkreislauf zuzufUhren.

3.4.2 ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT f
Verdnderungen der AbfluBverhdltnisse - Ausgleich - i
Durch Bebauung oder ErschlieBung im Plangebiet bedingte Verdnderungen

der AbfluBverhdltnisse fiir das Oberfldchenwasser sind gemdB den
Bestimmungen der §§ 61 , 62 LWG ( Landeswassergesetz ) auszugleichen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§24 Abs.S5 GemO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig einém Gebot
oder Verbot des Bebauungsplanes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einem BuPBgeld bis zu 10.000,00 DM geahndet werden.
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BauGB

§ 3 Abs. 2

11. Mitteilung
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5. BeschluBfassung
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