OG 67714 WALDFISCHBACH-BURGALBEN zechenerkuirun
» 1 Aufstellungsbeschluss
B E B AU U N G S PL AN 1) B . d H hl“ 1 'A' d d E . t FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in der Sitzung am 30.01.2017 nach § 2 Abs. 1 BauGB,
' VV 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als MaRnahme der Einbeziehung von Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 BauGB,
el er O i n e ru ng u n el eru ng BEISPIEL 9@ ) beschlossen, den 1. Anderungs- und Erweiterungsplan des Bebauungsplanes "Bei der Hohl" aufzustellen.
1.1  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WR | Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Der Bebauungsplan setzt fiir den dargestellten Bereich ein "Reines Wohngebiet" 2 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
\ gema § 3 BauNVO fest. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.09.2017.
" ¥ Zulissia sind: .
0,4 0,8 i i CRashaisnzal \l;VaShSIQ Sl:)n g 3 Offentliche Auslegung des Planentwurfs (gemaR § 13a BauGB)
- Einzel- u. Doppelhauser/ D 3 * TR e:, . S ; ! Der Entwurf des Bebauungsplans mit den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat geman
2 296 é/ o|30-45 e oiss achneigung - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 02.10.2017 bis einschlieRlich 02.11.2017 zu jedermanns
Nicht zulassig sind: Einsicht 6ffentlich ausgelegen. i
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs R ETIORE DU Wurden 4 ZZ 00,087 ohappicirbakanrCgamagit
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes 4 Beteiligung der Behdrden (gemaR §13a BauGB)
- sonstige Anlagen fiir solziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner ges Gebietes Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie die Naturschutzver-
: dienends Ani fiir kirchliche, kulturelle, dhalllichie und spordiohe 2wecke. bande wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit Schreiben
1. Art der baulichen Nutzung ol il it ot AT O R A T S vom 02.10.2017 an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis
g 3 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einen Monat nach Eingang des Schreibens abzugeben.
-1 Reines Wohngebiet
I 2.1 Grundflachenzahl 5 Beschluss des Gemeinderates (iber das Verfahren nach §13b BauGB OS. A2 . 2¢U
2 MaB der baulichen Nutzung Die Grundflichenzahl wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fiir den Beschluss des Gemeinderates, dass der Bebauungsplan nicht wie ursprunglich
: gesamten Planbereich auf 0,4 festgesetzt. beschlossen, nach § 13a BauGB, sondern nach § 13b BauGB (nach Riicksprache
0.4 4 Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die mit der Kresiverwaltung) aufgestellt wird, sowie Beschluss zur erneuten Offenlage
) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) Grundfidchen von und Tragerbeteiligung mit Hinweis auf Verfahrensanderung.
O y 8 - Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
0,8 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze - Nebenanlagen im Sinne des § 14, 6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs (gemaR § 13b BauGB) __ :
2298 - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Der Entwurf des Bebauungsplans mit den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gemas
3 O 4 5 O- | 23 Zahl der Vollgeschasse als Hachstgrenze unterbaut ist, mitzurechnen. g .3 AbI::t Z“Ba::GE far du=i Dauer eines Monats vom 27.12.2017 bis einschlieRlich 29.01.2018 zu jedermanns
o : : i - : s : insicht 6ffentlich ausgelegen.
Die zuléssige Grundfiéche darf dadurch bis zu 50% dberschritten werden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.12.2017 ortstiblich bekannt gemacht.
2.2 Geschossflachenzahl R der Behdrden (gemaR §13b BauGB)
2 = : = - etelligung der senoraen (gema au
D:: f’ﬁtseihgfas:g:rggﬁaat:fvgrg %ZTZE e§tz1ts P 0. 5 MDD N den Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie die Naturschutzver-
g ' 9 ; bande wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit Schreiben
2.3 Zahl der Vollgeschosse vom 12.01.2018 an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO fiir den einen Monat nach Eingang des Schreibens abzugeben.
s gesamten Planbereich auf max. ein Vollgeschosse festgesetzt. . e ¥ ) :
e ’ e s 31 Baugrenze 8 Priifung der Stellungnahmen durch Abwéagung der offentlichen und privaten Belage
2.4  Hohe baulicher Anlagen Der Gemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat die vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2,
ey i . 2B A n it
é/ R e - . Boppaliyaioar - GRisHe Yangine Im Planbereich wird eine max. Firsthhe der Gebaude von 8,0 m festgesetzt. §D:sAEbrsge2bni:t§?eae(:lzrn?i'g:{gltv ‘:rgr(‘idﬁfﬂ i
g Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Dgr Bezugspunkt der Fnrsthqhe wird sen!«echt zum Gebaude in Gebaudemitte an der Tal-
seite ermittelt. Zudem wird eine max. KniestockhGhe von 1,5 m festgesetzt. 9 Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan &
5.1 Private Griinfliche Technische Dachaufbauten, wie be'SP'e|5we'Sf3 Fahrs_tuhlube[fahrt, Kamine, Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in seiner Sitzung am 4 Lt 09 .48 den Bebauungsplan ein-
: Sonnenkollektoren und dgl. werden nicht auf die maximale Hohe angerechnet. schlieBlich der textlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
- Die Begriindung wurde gebilligt.
@D Anpflanzen von Strauchern 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
‘ %3 Bee. 9 QUSf{Egi%UH? tigt, d der Inhalt d Beb | t F durch Zeich
Anpflanzen von Baumen i o . : s wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
r Die tiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ortsgemeinderates von Waldfischbach-
3.2 Offene Bauweise Burgalben {ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensschritte beachtet wurden.
76 Sonstige Planzeichen Fiir den gesamten Planbereich wird gema® § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
i Bauweise festgesetzt.
‘ kY Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des geltenden Bebauungsplans In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand errichtet. Waldfischbach-Burgalben, den 4 . 0, A%
= Zulassig sind Einzel u. Doppelhauser. ?
230 1 m 72 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der geplanten Anderung 4 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) /s%/k% #
4.1  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12, § 14 BauNVO) (Ortsbrgermeister) -G = ¢
57 | 73 Flurstiicksgrenzen und -nummern sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn fir
die Hauptgebaude zzgl. Garage und Nebenanlagen die Grundflachenzahl von
7.4 Susislisnde Oebiliite 0,4 nicht liberschritten wird. Diese Stellplétze sind wasserdurchléssig 11 Inkraftireten des Bebauungsplans
: (versickerungsoffener Belag) herzustellen. Mit amtlicher Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan, in der Fassung der
r 2. Anderung, einschlieRlich Begriindung, am 2.5. 0% A& in Kraft getreten.
7.5 Mafsangaben in Meter 5.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
g : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)
F s, e VaRmRgene SHIRGSNagnne 5.1 Pro 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum
W (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
7 B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . “ - . Tt .
4 o 2 302 5.2 Die Erfiillung der griinordnerischen Anforderungen ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
L " ) verfahrens durch einen qualifizierten Pflanzplan nachzuweisen.
1535 1.2 Dachneigung
5.3 Die nach §9 Abs.1 Nr.25 BauGB festgesetzte Bepflanzung ist im Rahmen des bauantrages
in einem Begriinungsplan darzulegen, der dann Festanteil der Baugenehmigung wird
2 26 3 (rechtliche Absicherung).
s 6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB)
6.1 Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser (Dachflach-
enwasser) ist in einer Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Sofern die
Zisterne ibermaBig grol dimesioniert werden misste, ist mit den VG-Werken abzustimmen,
ob und in welchem Umfang ein Uberlauf mit Ableitung an den Kanal zulassig ist.
faYa¥s)
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN By 9 \
RECHTSGRUNDLAGEN i e ;
! achgestaltung
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind fur die Haupt- oy O RTSG E M E I N D E
- Baugesetzbuch (BauGB) - Gemeindeordnung (GemO) RLP i. d. F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zul. gebéude folgende Dachgestaltugen zulassig:
in der Fassung vom 03.November.2017 (BGBI. | S. 3634). gedndert d. Art. 7 d. G. vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) ’ 6771 4 WALDFISCH BACH"‘
1.1 Dachformen
i‘nvcf;fg’:s“s’:ﬁ;%‘:’)'"“";fﬁ‘;'\'/‘;’r‘ﬁb':‘r’_tzzg;‘%gg’ﬁ{g"gfgg‘e (Baunutzungsverordnung - BauNVO) _ | . jeshauordung (LBauO) RLP i. d. F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zul. Radonvorkommen Im Planbereich sind geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- BURGALBEN
: geandert d. Art. 1 d. G. vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) al o : s . . PR PR S o und Pultdach) zulassig. Projekt:
T ¢ 4 as Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radon- : ; : ; :
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten -W ’ Rheinland-P# WG)i. d potential {iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Da ein Radonaustritt zwar unwahr- s s s A v B"autellen, -, Beb n |
(Bundes-Bodenschutzgesetz- BBodSchG) assergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i. d. F. g ot : . Dachflachen und Dachaufbauten sowie bei Garagen, {iberdachten Stellplitzen epbauungspian
) b ’ 9 scheinlich ist, jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden kann, wird den Bauherren empfohlen, ey i
in der Fassung vom 17.03.1998(BGBI.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 der vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zul. geéndert d. § 28 d. G. vom 27.11.2015 eine Radonprognose durchfiihren zu lassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. - . i = .
Verordnung vom 20.07.2017 (BGB“SZBOB) (GVB| S. 383) Die Breite von Dachgauben und Zwerchhauser darf insgesamt 1/2 der zugehongen Bel der HOhI 1 . Anderu ng Und Erwelterung
Gasversorgung Trauflange nicht tiberschreiten. im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung(BBodSchV) : - Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) RLP i. d. F. vom 25.07.2005 g5 el L
l\r; derdFassung von11 12.%111 SQQB%gﬁgl':i;fM) zuletzt gedndert durch Artikel 102 der (GVBI. S. 302 f.), zul. gedndert d. G. vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283) Eine Gasversorgung des Baufeldes ist maglich. : gung % Anlage:
erordnung vom 31.08. ( AS. ) Den Bauherren wird empfohlen, bei Interesse mit dem Versorgungstriger Kontakt aufzunehmen. Im Planbereich sind Dachneigungen von 30-45° zuldssig. ReChtSfahlge PlanfaSSU ng . F erﬁgung Blatt-Nr.:
Bt e e - Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) RLP i. d. F. vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 Abweichende Dachneigungen sind bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten,
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, ; - : @ : : i i Stand: 03/2018
Gerausche, Erschiltterungen und ahnliche Vorgénge(Bundes-Immissionsschutzgesetz S. 283), in Kraft getreten am 16.10.2015 Denkmalpflege / Landesarchaologie Dagl;:'a;hen llmd De_lchgyfbau;en ;:\Zl% belN C\Blgragt?p. iberdachten Stellplétzen
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013(BGBI.IS.1274), zuletzt : " RS : k und Nebenaniagen im Sinne des au Zulassig. i $et Plangrundlage: Geobasisinformation der
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBLIS.2771) - Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) RLP i. d. F. vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), 1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- _ s Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinl.-Pfalz
A gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom e ;
zul. geandert d. Art. 1 d. G. vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) » : e e 5 2. Einfriedungen gezeichnef: LW 18.07.17
ety Gibs Il oo ot e A Bund ik tz - BNatSchG 26.11.2008 (GVBI.,2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische| geandert: | LW 15.03.18
SEPERp W TR e Bge(Bun e e Dl ) y Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Ge- Einfriedungen sind dem Geléndeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Héhe Nord : T s AP
in der Fassung vom 29.07.2009(BGBI.1S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des - Landeswaldgesetz (LWG) RLP i. d. F. vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), genstinde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Zur éffentlichen Verkehrs- Rechtsverbindlich am Z@L
Gesetzes vom 15092017(BGB|IS.3434) zul. geéndert d. G. vom 22.12.2015 (GVBI S. 516) 2. Absatz 1 entbindet Bautréger/BaUhelTn bzw. entspreChende Abteilungen der Verwaltung jedOCh flache hin sollte bevorzugt ein mit heimischen Laubstrauchern hinterpﬂanzter
- 1 ; e 1 E nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. Hol ine Heck liihend iich Gehsl :
< Nonoranuig Ghar S Aspail it Ser Sise orid dib Daetetiing e - ipninis 3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaolo . e Waldfischbach-Burgalben, den £, &€ A%
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990(BGBI.IS.58), zuletzt i ; i ; : | : angelegt werden. Holzlattenzéune, Metallzdune und umgebende Anpflanzungen e
Sinibiest et AMMEATE s (ot 4.05.2017(BGBLI S.1057 7 gie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den it Iba s e SiBNe voR k. 130 Suleel
RTIEL MLTL IR O R, Wi S ( i ) ausfiihrenden Firmen, plangemaR den Anforderungen der heuten archéologischen Forschung ent- L 9- M 1:500 o
ol Al i L tvertraalichkeitspriif UVPG sprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je o , i
5 deseF s n;\:‘vzz gongé%;'l;pgrz ungl( it ) Bt hach Artikel 2 nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanziel-| | 3- ~ Vorgérten und sonstige Freiflachen (O}tsbﬁfﬁerpqeister)
ges?artz:ss ‘sll;rr:?(\)/: ?;9_2617' (BGB(I.IS.35376) ot csohaniadidina. i le Beitrage fir die Malnahmen erforderlich. 4 5 Baulich nicht genutzte Grundstiicksfléchen sind als Griin- bzw. Gartenflache -
Die Punkte 1-3 sind auch in der Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen. anzulegen. Fiir Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehélze zu
) Gdese;z o Ordnung 1"33 %%sgs%rg%ﬁgazltgé(&\;Nasslegaus?agsgtejetz'; X:_tHkG z 122 d Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte b INGENIEURBURO WONKA b : /
g ertz Ry 2\’;';'3 26 17‘ B Gél IS 6..26. ) 2uletzt gedndert durc s - Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichti- / Z
ol bl ( 15.626) gen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Héheischweiler Weg 10, 66989 Niinschweiler /7/L/—\/ —
Standort entfernt werden. Tel. (06336) 9211-0 Fax. (06336) 9211-11 Email: info@wonkaing.de /b' v
glied O &/ Horst Wonka
L Rhe*~
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