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RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
vom 1. Juli 1987 i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253, Jhg. 1986).
geandert durch Artikel 1 des Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466, Jhg. 1993), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuches (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. I. S. 1189, Jhg. 1996) und zuletzt
geandert aufgrund des Gesetzes zur Anderung des Baugestzbuches und zur Neuregelung des
Rechts der Bauordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998-BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2081 Jhrg. 1997) in der ab dem 01.01.1998 gliltigen Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 27. Januar 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132, Jhg.
1990), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466, Jhg. 1993)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58, Jhg.
1991)

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 1. April 1995 i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Marz 1995 (GVBI. S. 19, Jhg. 1995)
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A. ZEICHENERKLARUNG
1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfiache (§ 19 BauNVO)

GR 200 m? z.B. 200 m? als Héchstgrenze
Traufhéhe (§ 18 BauNVO)
TH55m z.B. 5,5 m als Hochstgrenze
uber der angegebenen Bezugshdéhe (iber NN
' Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
FH8,5m z.B. 8,5 m als Hochstgrenze

uber der angegebenen Bezugshéhe tiber NN
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
E Nur Einzelh&user zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

S—  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Fiache

nicht Uberbaubare Flache

1.4  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

VB

Verkehrsberuhigter Bereich

1.5  Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Stellplatze

Grenzé des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder der Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

10°- 40°

5 b

p e

Dachneigung mit Mindest- und Maximalneigung
z.B. 10°- 40° (§ 9 Abs. 6 BauGB)

VermalRung, z.B. 15,0 Meter
Nutzungsschablone mit Angabe von:

- Gebietsart
Grundfiache
Traufhéhe
Firsthéhe
Bauweise
Dachneigung

DA WN -
'

3.0 BESTAND (Darstellungen der Kartengrundiage mit Erganzungen)

[ 235
v

Flurstucksgrenzen

Flursticksnummern

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

4.0 HINWEISE
4.1 \Vorschlage

Vorschlag zur Grundsticksteilung oder -zusammenlegung

4.2  Kennzeichnung

Bereich der ehemaligen Lehmentnahmestelle
(zwischenzeitlich wieder verfiillt)

4.3 VermalBung
Alle Male sind in Meter angegeben.

4.4 Bezugshohe

.

4.5 Kartengrundiage

Lage des Bezugspunktes mit Hohenangabe (iber NN

Die Kartengrundlage ist eine VergréRerung eines
Auszugs aus dem Kartenwerk des Liegenschaftskatasters
der Gemarkung Waldfischbach-Burgalben

- Freigabe durch das Katasteramt Pirmasens -

Stand: Oktober 1998

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO / WA) bestimmt sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 4 Abs. 2 BauNVO.

Die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mall der baulichen Nutzung im Baugebietes wird festgesetzt mit einer
Obergrenze von 200 m? Grundflache (GR).

Die zulassige Grundfiache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis max. 25 v.H. Uberschritten werden.

1.3  Bauweise, Stellung der Baukorper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur die Gesamtbaugebietsflache festgesetzt, daR
nur Einzelhauser zulassig sind, sie konnen im Bereich der Zufahrten durch Garagen
oder Carports gekoppelt werden.

Die Stellung der Geb&ude wird durch die Festlegung der Haupffirstrichtung
bestimmt.

1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksfiachen nur solche Vorhaben zulassig, die in § 61 Abs. 1 Nr. 30 und Nr.
43 LBauO benannt sind; sie haben zum Flurstick 2292/2 einen Abstand von
mindestens 10,0 m zu dessen sudostiichen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Als
Hoéhenbegrenzung fur die zul. Vorhaben werden 3,5 m Uber natiriichem Gelande-
verlauf festgesetzt.

1.5  Steliplatze und Garagen

Far jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder 1 Garage nachzuweisen,
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache oder der Umgrenzung fur Garagen.
Bei Garagen mull der Stauraum vor der Garage mindestens 4,5 m betragen
(gemessen von der Grundstlcksgrenze an der Verkehrsanlage).

1.6 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abboschungen (Auf- und Abtrage) sind auf den privaten Grundstiicken

zu dulden.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- Gestaltungsvorschriften - (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 6 LBauO)

2.1 Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldacher (mit beidseitig
gleicher Dachneigung) oder als Pultdacher auszufihren. Ausnahmen von dieser
Festsetzung kann die Untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Ortsge-
meinde Waldfischbach-Burgalben an hierfur geeigneten Stellen zulassen.

Zur Dacheindeckung sind Dachziegel, Dachsteine oder kleinteilige Faser-Zement-
platten zu verwenden. GroRformatige Faser-Zementplatten, Pappen und Kunststoff-
platten (PVC) sind unzulassig.

Dachbegrunungen und Solaraniagen sind zulassig.

Die Dachneigung wird mit mindestens 10° und maximal 40° festgesetzt
Bei begrunten Dachern darf die Mindestdachneigung unterschritten werden.

2:2 Fassaden
Fur die Oberflachen der AuRenwande sind ausschlieRlich Putz, Natursteine.
Sichtmauerwerk (Kiinker, Kalksandsteine) und Holz (Verbretterungen) zulassig.

Die AuRenwandfiachen sind farblich zu gestalten.

Verkleidungen der Aufenwandfiachen mit reflektierenden oder glasierten Materi-
alien und Kunststoffen (PVC) sind unzulassig.

2.3  Sockel
Sockel sind bis zu einer Hohe von 1,0 m tber fertigem Gelande zulassig.

2.4  Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit einheimischen Pflanzen zu
gestalten, um den Versiegelungsgrad der Grundstlicke so gering wie moglich zu
halten.

2.5 Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen sind zuiassig; der Sockel darf dabei maximal 0,3 m betragen. Mauern
oder andere nicht lichtdurchlassige Materialien sind unzulassig.

Die Héhenbegrenzung gemal rheinlandpfalzischen Nachbarrecht.

2.6 Gelande und Gelandeveranderungen

Sichtbare Abgrabungen und Aufschuttungen auf den Baugrundstiicken von mehr als
1,0 m Hohe, bezogen auf das Urgelande sind unzulassig.

Neuangelegte Boschungen dirfen eine maximale Neigung von 1:1 bei abgerundeter
Boschungsschulter und ausgezogenem Edschungsful nicht tiberschreitan.

C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

1.1 Wahrend des Baubetriebes sind alle am Rande der ErschiieBungsaniagen
und der zur Uberbauung vorgesehenen Flachen vorhandenen Geholizbestande und
Grunlandfiachen gegen baubedingte Beeintrachtigungen zu sichern.

1.2 Private Steliplatze durfen ausschiielich mit wasserdurchiassigen Belagen
versehen werden.

2.0 PrLANZBINDUNGEN (£9 Ahs.1 Nr.25 RayGRB)

2.1 Die privaten Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Je
aiigefangene 200 m? sind mindestens ein Baum und 5 Straucher zu pflanzen.
Mindestens ein Baum -alternativ zwei starkwachsende Straucher- sind im
Vorgartenbereich zu pflanzen. Es wird empfohlen, sich bei der Gehdlzauswah! an
der Artenliste zu orientieren.

2.2 Im gesamten Gebiet dirfen nur einheimische und standortgerechte
Laubgeholze gepflanzt werden. Die Vorschriften der §§ 44-52 (Elfter Abschnitt) des
Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 sind einzuhalten.

2.3 Als Mindest-Pflanzqualitat fir zu pflanzende Baume ist ein Stammumfang von
12 / 14 cm, Straucher sind als Heister oder 2 mal verpflanzte Baumschulware zu
pflanzen.

D. HINWEISE UND AUFLAGEN

Innerhalb der in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Fiache wurde in
der Vergangenheit Lehm entnommen und das Gelande nachfolgend wieder verfillt.
Das Verfiullmaterial ist im Rahmen der Bauarbeiten zu beobachten und ordnungs-
gemal zu beseitigen (siehe Bodengutachten, dieses liegt in der Verbandsgemeinde-
verwaltung Waldfischbach-Burgalben, Bauabteilung zur Einsichtnahme vor).

PFLANZLISTEN

Baume zweiter Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betuius
Hoiz-Apfel Malus sylvestris
Zitterpappel Populus tremuia
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume
Apfel
Birne hochstammige lokale Arten und Sorten
Kirsche
Zwetschge, Pflaume
Mirabelle
Straucher

Eingriffeiiger WeilRdorn Crataegus monogyna

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Kartoffelrose Rosa rugosa
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

VERFAHRENSVERMERKE:

1. AufstellungsbeschiuR gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ,2 7‘f 21994
2, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiules
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB A7 41 199
3: Beteiligung der Burger (vorgezogene Burger- _
beteiligung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 238 -136.1907
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemat § 4 BauGB von 22.4 199% bis 30.J 199%
SX Beschlulfassung Uber Bedenken und Anregungen ‘
der Trager éffentlicher Belange 9’4 7 1994
6. Beschiul} Gber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6.0 1908

7 Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausiegung _
gemaR § 3 Abs. 2 BauGR 1311 1997
8. Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher
Belange Uber die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGR J11 190
f 1. Auslegung 2. Auslegung
S. Offentliche Auslegung des Plan- von: 2‘1 71 199 . .199
entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bis: 2312 199 ¢ . .199
10. Prafung der wiahrend der offentlichen 1. Auslegung 2. Ausiegung
Auslegung vorgebrachten Bedenken und p)
o D e Sy /{l/) Ln R
ANregUngen geiias § 8 Als. 2 Saulhb A0 9 e
11 Mitteilung des Prifungsergebnisses 1. Ausiegung 2. Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15.71.199 4 . .199
12. Dieser Plan wurde geméaR § 10 BauGB vom Rat
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ._
ais Satzung beschiossen. 4/47 1994
(Ogtsbﬂrgerme}ster)
( Ttz dogp)
18 Anzeige des Bebauungsplanes geman 2
§ 11 Abs. 1 BauGB 232 2000

14. Erklarung der Kreisverwaltung

Pirmasens, den
AZ.:
Kreisverwaltung Sudwestpfalz

iLA.

15 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 12 BauGB
wurde ortstbiich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Waldfischbach-Burgalben, den S.87 2000

.,

074) (Burgermeister)
[ Frale 9/0/)

16. Ausfertigung
Pian und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde Uberein. Die fur die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes malkgebenden Verfahrensbestimmungen
wurden in voliem Umfang beachtet.

ungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Waldhschbach-Burgalben. den W 7, 4. L0

(Ortsbﬂrgermeis'ter)
L Fte Sopp)

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrundung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Hinweis: Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangein der
Abwagung beim Zustandekommen dieses Bebauungspianes ist unbeachtiich, wenn die
Verietzung der Form- und Verfahrensvorschriften des § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Bau=8 nicht
innerhaib eines Jahres bzw. bei Mangeln der Abwagung innerhalb von 7 Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeirde (Verbanas-
acmainna) astend namzasht wird (§ 215 BauGR)

I, Fertigﬁng
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Anzeige gemiB § 11 Abs. 3 (BauGB).

Es bestehen keine Rechtsbedenken.
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Stand: Oktober 1998

Bearbeiter: Dipl.-ing. V. Neumann
Dipl.-Ing. H. W. Schiunz

BRAINMSSTRASSE 11 67GE5 KAISERSLAUTERN

TEL. (0631} 31645-0 FAX (0831) 31645-50




