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Satzun

der Ortsgemeint‘j’ir\'l'.v déi.scﬁug.acimrgalben

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Biihl*“ im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 Abs. 1 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 ( BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 24 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) hat der Ortsgemeinderat Waldfischbach-
Burgalben in seiner Sitzung am 13.08.2019 die folgende Satzung zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,Buhl* beschlossen:

§1 Geltungsbereich des f\nderungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Buhl* aus dem Jahre 1985.
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan im MaRstab 1:2550.

§2 Gegenstand der Anderung
Die folgenden Textlichen Festsetzungen werden neu (rote Schrift) gefasst:
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Nebenanlagen, Garagenstellplatze
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

»Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen straBenseitiger
Grundstiicksgrenze und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Garagen,
Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen, sofern es sich hierbei um (Neben-) Gebdude
handelt, unzulassig.

Auf den riickwartigen, von der ErschlieBungsstraBe abgewandten nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen (zwischen riickliegender Grundstiicksgrenze und hinterer Baugrenze)
sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zuldssig. Sofern es sich dabei um Nebengebiude
handelt, gilt folgendes:

Pro Baugrundstiick ist maximal 1 Nebengebaude bis maximal 50 m®* umbauten Raums
zulassig.*

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Hohe und Art der Einfriedung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

»Die maximale Héhe von Einfriedungen in einer Tiefe von 5,0 m parallel ab der
Begrenzungslinie der ErschlieBungsstrafe wird auf 1,0 m festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieBlich transparente Zaunanlagen.“

Alle sonstigen textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung bleiben unverandert.
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§3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter
1. Telekom Deutschland GmbH:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus nachfolgendem Plan
ersichtlich ist. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung von Planungen durch ein Bauvorhaben ist eine Planauskunft und Einweisung
von der zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Sidwest
Chemnitzer Stralte 2

67433 Neustadt an der Weinstralle

Email: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffen-den Standort ein
Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendétigt werden, bitten wir zur
Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit der Telekom in Verbindung
zu setzen.
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2. Vodafone GmbH / Kabel Deutschland GmbH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone, Kabel Deutschland GmbH.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird die Vodafone Kabel Deutschland GmbH dazu

eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

§4 Bestandteile dieser Satzung
Bestandteile dieser Satzung sind:
e Der Lageplan mit dem Geltungsbereich im Maf3stab 1:2550 (Stand: 29.07.2019)

e Die Verfahrensvermerke

Dieser Satzung sind folgende Anlagen beigefligt:

e Die Begrindung (Stand: 29.07 2019)
§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt:

28 08 2019

Waldfischbach-Burgalben, den

/ L

Mlchael Oestreicher)
Ortsburgermelster
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1.1

1.2

Begriindung

Beschreibung und Begriindung der Anderung

Neuregelung der Festsetzung liber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO:

Der Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 2255/12, Gemarkung Waldfischbach, mochte im rickwartigen
Bereich seines Grundstiicks ein Schwimmbad errichten.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Buhl“, welcher 1985 in Kraft
getreten ist. Der beabsichtigte Standort des Schwimmbades liegt auRerhalb des Baufensters, sprich
auBerhalb der hinteren Baugrenze. Derzeit betragt die Tiefe des Baufensters 20m. Der
Bebauungsplan regelt, dass auBerhalb des Baufensters Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
unzuldssig sind. Bei einem Schwimmbad handelt es sich um eine solche Nebenanlage.

Da im Plangebiet bereits mehrere Nebenanlagen auRerhalb des Baufensters errichtet worden sind,
hat sich der Gemeinderat dafiir ausgesprochen, die Zuladssigkeit von Nebenanlagen fir das gesamte
Plangebiet neu zu regeln.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen zwischen straenseitiger Grundstiicksgrenze und
der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen, sofern es sich dabei um Gebaude handelt, unzulassig. Gebaude sind gemal § 2
Absatz 2 Satz 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz selbstandige benutzbare, Uberdeckte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind,
dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Mit dieser Regelung soll der Vorgartenbereich von seiner stadtebaulich magebend in Erscheinung
tretenden Bebauung, wie es sich bereits aus dem Bestand ergibt, freigehalten werden, um den
Charakter und die Proportionen des StralRenraums zu erhalten.

Hingegen ist es stadtebaulich sinnvoll, ein Nebengebaude (beispielsweise Gerateraum) in den
riickwartigen Bereichen bis zu 50 m® zuzulassen.

Neuregelung der Festsetzung iiber die Zuldssigkeit von Einfriedungen:

Bei Einfriedungen handelt es sich ebenfalls um eine bauliche Nebenanlage im Sinne des § 14
BauNVO. Es ist davon auszugehen, dass man bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Bihl im
Jahre 1985 nur sog. Nebengebaude unter bauliche Nebenanlagen subsumiert hat, nicht aber
Einfriedungen. Um dies klarzustellen, hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan zu
andern und eine eindeutige Festsetzung zur Zulassigkeit von Einfriedungen auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Viele Grundstiicke sind in den rickliegenden und
seitlichen Grundstiicksbereichen bereits eingefriedet. Nach der Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz dirfen an den Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m errichtet
werden.

Da eine Einfriedungshohe von 2,0 m entlang der StraRe nicht ortsbildvertraglich ist, hat der
Gemeinderat beschlossen, die Hohe der Einfriedungen im Bereich von 5,0 m entlang der
Begrenzungslinie der ErschlieBungsstralie auf 1,0 m festzusetzten.

Eine solche Beschrankung der Hohe ist fir das Erscheinungsbild sowie fiir den Erhalt eines offenen
Gebietscharakters sinnvoll. Bei einer Hohe von 1,0 m bleibt gewahrleistet, dass tber die Einfriedung
hinweggeschaut werden kann; dahinterliegende Gebaude und Grundstiicksbegriinungen bleiben
sichtbar. Ein ,Einmauerungseffekt* wird auf diese Weise vermieden.

Auf den (brigen Grundstiicksflachen werden keine Hohenbegrenzungen festgelegt. Hier gelten
somit die Vorschriften der Landesbauordnung.
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1.3 Vergleich zur bisherigen Regelung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bisherige Festsetzung zu Neue Festsetzungen zu Nebenanlagen
Nebenanlagen

»Nebenanlagen im Sinne des ,,Auf den nicht iiberbaubaren

§ 14 BauNVO, Garagen und Grundstiicksflachen zwischen
liberdachte Stellplatze sind straBenseitiger Grundstiicksgrenze und
auf den nicht liberbaubaren der vorderen Baugrenze
Grundstiicksflachen (Vorgartenbereich) sind Garagen,
unzuldssig.” liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen,

sofern es sich hierbei um (Neben-)
Gebaude handelt, unzulassig.

Auf den riickwartigen, von der
ErschlieBungsstrafe abgewandten nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(zwischen ruckliegender
Grundstucksgrenze und hinterer
Baugrenze) sind Nebenanlagen gemaf §
14 BauNVO zulassig.

Sofern es sich dabei um Nebengebaude
handelt, gilt folgendes:

Pro Baugrundstiick ist maximal 1
Nebengebaude bis maximal 50 m?
umbauten Raums zulédssig.*

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Bisherige Festsetzung zur Neue Festsetzung zur Einfriedungshohe
Einfriedungshéhe und —Art und -Art

- ,Die maximale Héhe von Einfriedungen in
einer Tiefe von 5,0 m parallel ab der
Begrenzungslinie der
ErschlieBungsstraBe wird auf 1,0 m
festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich transparente
Zaunanlagen.”
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2. Vorbereitende Bauleitplanung:

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben ist der
Geltungsbereich als Wohnbauflache bzw. Mischbauflache — Bestand dargestellt.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Buhl" ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3: Verbindliche Bauleitplanung:

Diese vereinfachte Anderung wurde aus dem im Jahr 1985 in Kraft getretenen Bebauungsplan
,BUhI* entwickelt.

4, Verfahren:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfilillt die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1
BauGB fiir ein vereinfachtes Verfahren:

e Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
einschlieBlich Umweltbericht nach§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach§ 4c BauGB
abgesehen. Belange des Umweltschutzes werden nicht berlhrt, denn durch die bessere Ausnutzung
vorhandener Grundstiicke missen keine neuen Bauflachen erschlossen werden, ebenso sind

Ver- und Entsorgung sowie VerkehrserschlieBung vorhanden.

5. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geédndert durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

= Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

28 08. 2019

Waldfischbach-Burgalben, den

(Michael Oestreicher)
Ortsbirgermeister
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Verfahrensvermerke

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
(§2 Abs. 1 BauGB) Am 20.05.2019

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) Am 30.05.2019

Bekanntmachung lber die Offenlage des Planentwurfes im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben Am 30.05.2019

Vom 11.06.2019

Offenlage des Planentwurfes
bis einschlieRlich 12.07.2019

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Tragern offentlicher Belange Mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 19.06.2019Frist zu Abgabe bis
spatestens 26.07.2019

Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen

Stellungnahmen Am 13.08.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) Am 13.08.2019
Ausfertigungsdatum Am 28 08 2013

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3BauGB) Am 0!6. 09 2019

und Inkrafttreten der Satzung

28 08 201

Waldfischbach-Burgalben, den

5
//(Michael Oestreicher)

" Ortsbiirgermeister
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