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1. ERWEITERUNG (2007)

Reithalle

Bebauungsplan "Kessel"
Sondergebiet Reitanlage
1. Bauabschnitt
genehmigt mit Bescheid
vom 16.12.1986
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NUTZUNGSSCHABLONE
(nur Grinflache, TH max. 3.20 m
Zweckbestimmung: | FH max. 4.00 m
Kleintierhaltung)
GF max. 55 m? BM max. 100 m?
a SD 30-40°
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NUTZUNGSSCHABLONE
FULLSCHEMA
Gebietsart Maximale
Bauhdhe
Maximale Maximale
Grundflache Baumasse
Bauweise Dachform /
Dachneigung

2.1.2.1 HOHENBEZUGSPUNKTE ZUR FIRSTHOHE

TEXTTEIL

Die nachfolgend aufgefuihrten Rechtsgrundlagen, sowie die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir die Gebietserweiterung 2007. Der bestehende
Bebauungsplan ,Kessel“, genehmigt mit Bescheid vom 16.12.1986 bleibt davon unbertihrt.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans (Gebietserweiterung Bebauungsplan ,Kessel* 29
2007) sind: ’
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | Seite 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006

(BGBI. | Seite 3316).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133), geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | Seite 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58). 23
LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
Seite 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. 2007 Seite 105).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans (Gebietserweiterung ,Kessel“ 2007) gilt, soweit
durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

2.3.1

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§18 Abs. 1 BauNVO)

Als Firsthohenbezugspunkt gilt die Oberkante des Dachfirstes. Als Bezugspunkt der Ge-
landeoberflache gilt die Héhe des naturlichen Geldndes an der maRgeblichen Giebel-
wand am FuRpunkt des Dachfirstes. Die Beurteilung erfolgt gesondert fiir jede Giebel-
wand der baulichen Anlage.

LANGE DER BAULICHEN ANLAGEN (LANGENBEGRENZUNG)
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO u. §8 Abs. 9 Satz 1 Buchst. b LBauO)

Die nach der Festsetzung A 1.1.2 zuldssigen Gebaude diirfen eine Lange von 12,00 m
an einer Grundstlicksgrenze und von insgesamt 18,00 m an allen Grundstiicksgrenzen
nicht Gberschreiten. Siehe hierzu auch Festsetzung A 3.1.

GRUNDFLACHE
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE
(§19 Abs. 2 und Absatz 3 BauNVO)

Innerhalb der nach Ziffer A 1.1.1 festgesetzten und mit Baugrenzen ndher bezeich-
neten Flache (Flache = ca. 90 m?) darf die fur bauliche Anlagen genutzte Grund-
flache insgesamt maximal 55,0 m? betragen.

2.3.1.1 ANRECHENBARE GRUNDFLACHE

1.1 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Privaten Griinfliche auf dem
Grundsttick mit der Flurstiicksnummer 1257 (GriinflachengréfRe ca. 120 m?) wird eine
Flache fir folgenden besonderen Nutzungszweck festgesetzt:

1.1.1 FLACHE FUR DIE ERRICHTUNG VON ANLAGEN FUR
DIE KLEINTIERHALTUNG

2.4
(§9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB, §14 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Privaten Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) auf dem
Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1257 sind auf der durch Baugrenzen naher 241

festgesetzten Flache (FlachengroRe ca. 90 m?) zweckgebundene bauliche Anlagen

als untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die private, hobby-
maRig betriebene Taubenzucht mit dem Nutzungsmal entsprechend den Festsetzun-
gen gem. Ziffer A 2 dieser Textlichen Festsetzungen zuldssig. Es dirfen maximal zwei
bauliche Anlagen auf der festgesetzten Flache errichtet werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

1.1.2 ZULASSIGE GEBAUDE
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO u. § 8 Abs. 9 Satz 1 Ziffer 3 LBauO
und §14 Abs 1 BauNVO)

Auf der als Private Griinflache festgesetzten Teilflache des Grundstiickes Plan-Nummer
1257 dirfen innerhalb des durch Baugrenzen festgesetzten Baufensters mit der Zweck-
bestimmung Kleintierhaltung gegeniber den Grundstiicksgrenzen ohne oder mit gerin-
geren Abstandsflachen lediglich sonstige Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume und Feuer-
statten errichtet werden. Als sonstige Gebaude sind ausschlieflich Taubenschldge, die
den diesbezliglichen tierschutzrechtlichen Vorgaben des zusténdigen Veterindramtes
sowie des zustandigen Taubenziichterverbandes entsprechen miissen, zuldssig.

1.1.3 ZULASSIGE TAUBENZAHL
(§14 Abs. 1 Satz 3)

3.1
In den nach Festsetzung A 1.1.2 zulédssigen Taubenschlédgen diirfen aufgrund des zu

beachtenden Riicksichtnahmegebotes (§15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO) insgesamt maximal
100 Tauben gehalten werden.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 BauNVO)

2.1 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und § 18 BauNVO) 3.2

2.1.1 MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (WANDHOHENBEGRENZUNG)

(8§89 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO u. §8 Abs. 9 Satz 1 Buchst. a LBauO)

Die nach der Festsetzung A 1.1.2 zulassigen sonstigen Gebaude (= Taubenschlage)
dirfen an der Grundstiicksgrenze oder in einem Abstand von bis zu 3,00 m von der
Grundstuicksgrenze eine mittlere Wandhéhe von 3,20 m iber der Geldndeoberflache
nicht tberschreiten.

2.1.1.1 HOHENBEZUGSPUNKTE ZUR TRAUFHOHE
(§18 Abs. 1 BauNVO)

Als Traufh6henbezugspunkt gilt der Schnittpunkt der dulReren Dachhaut mit der AuRen- |
seite der aufgehenden Wand. Als Bezugspunkt der Gelandeoberflédche gilt die mittlere

Hoéhe des natilirlichen Geladndes, festzustellen als Mittelwert zwischen der jeweils héchs- |
ten und der jeweils niedrigsten Wandhohenauspragung einer baulichen Anlage. Die Be- 3.3
urteilung erfolgt gesondert fiir jede Einzelwand der baulichen Anlage. |

2.1.2 MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (FIRSTHOHENBEGRENZUNG) |
(§9 Abs. 4 BauBG i. V. m. §88 LBauO u. §8 Abs. 9 Satz 1 Buchst. c LBauO) I

Die nach der Festsetzung A 1.1.2 zuldssigen sonstigen Gebaude (=Taubenschlage) diir-
fen an der Grundstiicksgrenze oder in einem Abstand von bis zu 3,00 m von der Grund- |
stiicksgrenze eine Héhe von 4,00 m tber der Gelédndeoberfldche nicht liberschreiten. 3.4

(§19 Abs. 4i. V. m. §16 Abs. 6 BauNVO)

Anzurechnen ist die Summe der Grundflachen, die sich aus den maximalen AulRen-
maRen der maBgeblichen baulichen Anlagen ergeben, einschlieRlich eventueller Vor-
oder Anbauten sowie liber der Geléandeoberflache liegender Bauteile (wie z.B. Treppen-
aufgénge, Balkone, usw.). Die Ausnahmeregelungen im Sinne von §19 Abs. 4 Satze 2
und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Ausnahme-
regelung von §19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO bleibt unberiihrt.

BAUMASSE
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

MAXIMALE BAUMASSE
(§21 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der nach Ziffer A 1.1.1 festgesetzten und mit Baugrenzen néher bezeich-
neten Flache (Flache = ca. 90 m?) darf die Summe der Baumassen aller darauf er-
richteten baulichen Anlagen insgesamt maximal 100 m? betragen.

2.4.1.1 ANRECHENBARE BAUMASSE

(§21 Abs. 2 BauNVO i. V. m.'§16 Abs. 6 BauNVO)

Anzurechnen ist ausschlieBlich der allseitig umschlossene Raum gemal der Berech-
nungsvorschriften des Bereichs a) der DIN 277. Keine Anwendung findet die Vorschrift
des §21 Abs. 3 BauNVO i. V. m. §20 Abs. 4 BauNVO, da es sich bei den zulassigen
baulichen Anlagen selbst um Nebenanlagen handelt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14 und 22 bis 23 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§22 Abs. 4 BauNVO)

Auf der Uberbaubaren Flache des Flurstiickes Plannummer 1257 wird eine ab-
weichende Bauweise (gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. In Abweichung

von der offenen Bauweise ist langs der 6stlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiickes
Plannummer 1257 (zum Sondergebiet Reitanlage hin) sowie ldngs der westlichen
Grundstiicksgrenze (zu Flurstiick Nr. 1258 hin) eine Grenzbebauung im Sinne von
§8 Abs. 9 LBauO (Landesbauordnung Rheinland-Pfalz) unter Einhaltung der Fest-
setzungen A 1 und A 2 zulassig. Siehe hierzu insbesondere Festsetzung A 2.2.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Flurstiick Plannummer 1257 ist in der
Planzeichnung durch Baugrenzen (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht tberschritten werden
(§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO).

Eine geringfiigige bauliche Uberschreitung der Grundstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 1257 und 1258 bis zu max. 1,0 m ist ausnahmsweise zulassig (§23
Abs. 3 Satz 2i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

Die 6stliche Grundstiicksgrenze zwischen Flirstlick Plannummer 1257 und dem
angrenzenden Sondergebiet Reitanlage darf nicht, auch nicht geringfugig, Gber-
schritten werden (§23 Abs. 3 Satz 2i. V. m. §23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
des Flurstiickes Plannummer 1257 sind keine weiteren baulichen Anlagen im Sinne
von § 12 BauNVO (Stellplatze oder Garagen) und § 14 BauNVO (Nebenanlagen)
zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen auf dem Flurstiick Nr. 1257 ist
entsprechend den Einzeichnungen im Plan anzuordnen.
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GRUNORDNUNG: FLACHEN FUR PFLANZBINDUNGEN UND
PFLANZGEBOT, BEGRUNUNG DER OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN GRUNFLACHEN UND DER GRUNDSTUCKE

(§9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20, 25a und b BauGB)

PFLANZBINDUNGEN

Die als Private Griinflache auf dem Flurstiick Plannumfner 1257 festgesetzte Flache
ist von Uber- und Unterbauungen sowie von Ablagerungen freizuhalten.

Innerhalb der Privaten Griinflache sind die vorhandenen Gehdélze, Einzelbdume und
Straucher zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen und die nicht Uberbauten Teile der
uberbaubaren Flache (gemaR Ziff. A 1.1.1) sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere als Griinfliche méglichst naturnah zu gestalten
und zu unterhalten.

PFLANZGEBOTE

Als landespflegerischer Ausgleich fiir die Festsetzung der Giberbaubaren Fléche im
Sinne der Ziff. A 1.1.1 sind auf dem Flurstiick Nr. 1257 mindestens 4 heimische,
groRkronige Obstbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind mindestens 3 verschiedene Obstsorten zu wahlen aus: Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume oder Mirabelle.

Lieferqualitat: im Ballen, Topf oder Container. Wurzelnackte Pflanzbdume sind
nicht zulassig.

Die Wuchshéhe zur Pflanzzeit muss mindestens 1,00 bis 1,20 m betragen, gemessen
ohne Ballen, Topf oder Container.

Die zu pflanzenden Obstbdume kénnen auch auf der auRerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplans befindlichen Teilflache des Flurstlickes Plannummer
1257 oder auf dem angrenzenden Flurstlick Plannummer 1258 angepflanzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO RLP)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

DACHGESTALTUNG

DACHFORM

Auf den baulichen Anlagen gem. Ziff. A 1.1.1 sind ausschlieRlich Satteldacher

zuldssig. Andere Dachformen sowie Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzu-
lassig. Der Dachiiberstand soll mindestens 30 cm betragen. Der Dachuberstand darf .,
sich nicht Uiber die Grundstlicksgrenze hinaus (in Richtung Plannunmmer 1241/2)
erstrecken.

DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der baulichen Anlagen gem. Ziff. A 1.1.1 darf zwischen 30°
und 40°betragen.

DACHEINDECKUNG

In Anpassung an das benachbarte Hauptgebaude (Wohngebaude) Schlossstralie Nr.
30 sind die baulichen Anlagen gem. Ziff. A 1.1.1 mit einer roten bis rotbraunen und
nicht gldnzenden Ziegeleindeckung zu versehen.

FASSADENGESTALTUNG

FASSADENMATERIAL

In Anpassung an das benachbarte Hauptgebaude (Wohngebaude) Schlossstralie Nr.
30 sind die baulichen Anlagen gem. Ziff. A 1.1.1 in Massivbauweise mit Verputz
oder in Holzbauweise herzustellen.

Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten, Bitumenschindeln oder Blechen
sind nicht zuléssig. Holzverkleidungen sind zulassig.

FASSADENFARBE

Bei Herstellung der baulichen Anlagen in Massivbauweise ist als Fassadenfarbe in
Anpassung an das Hauptgebaude ein heller, weilllicher Farbton zu wéhlen.

Erfolgt die Herstellung in Holzbauweise kann die natirliche Holzfarbung belassen
werden. Zuldssig ist auch ein Anstrich in hell- bis dunkelbraunen Farbténen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Vorstehender Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Waldfischbach-Burgalben, den 01.02.2008
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Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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