Satzung
der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Haus Moosalb”
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

l. Fertigung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, § 12 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs {BauGB), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)}, § 88 der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) — jeweils in der aktuellen Fassung — hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben in seiner Sitzung am 06.06.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Haus Moosalb“ im beschleunigten Verfahren gemaR & 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

- die Bebauungsplanurkunde mit den zeichnerischen Festsetzungen (MaBstab 1: 500), ausgearbeitet durch
das Planungsbiiro BBP, Kaiserslautern

- der Textteil mit den textlichen bauplanungsrechtlichen- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom Juli 2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro BBP, Kaiserslautern

- der Vorhaben- und Erschliefungsplan (Schnitte/Ansichten, Grundriss KG, Grundriss EG, Grundriss OG)
einschl. textlicher Erlduterungen in der Fassung vom 03.06.2022, ausgearbeitet durch die
Architektengemeinschaft Albrecht von Below, Jiirgen Gerecht und Lucas Kraft, Worms

Beigefiigt ist eine Begriindung gemiR § 9 Abs. 8 BauGB, Stand: Juli 2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro
BBP, Kaiserslautern
Anlagen der Begriindung sind:
- Umwelttechnischer Bericht in der Fassung vom 21.09.2022, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro WPW
Geoconsult Siidwest, Landstuhl
- Geotechnischer Bericht in der Fassung vom 12.07.2023, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro WPW
Geoconsult Siidwest, Landstuhl
- Entwisserungskonzept in der Fassung vom 25.06.2021, ausgearbeitet durch das Planungsbiiro Thiele,
Pirmasens

Dem Bebauungsplan liegt ferner der Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB zugrunde.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst simtliche Grundstiicke, die in der Bebauungsplanurkunde (MaRstab 1:500) dick
gestrichelt umrandet sind.

MaRgebend fiir die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist bei einem Widerspruch zwischen dem Textteil
und der Planzeichnung die Planzeichnung.

§3
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Haus Moosalb” tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Mit diesem Datum treten die entgegenstehenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der
Langgewanne, kleine Dorfwiesen und Rathausgebiet {Anderungsplan 1 und 2)" auRer Kraft,

Ausfertigung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Haus Moosalb” stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben iiberein. Das fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt. Er tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschly in Kraft.

Michael Oestreichér
Ortsbilirgermeister



GEMEINDE WALDFISCHBACH-BURGALBEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "HAUS MOOSALB"

M 1:500

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmall (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

@ GeschoBflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
GHmax= Gebéudehdhe als HochstmaR, Hohenangaben .NHN

257,0 m U.NHN -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafltenverkehrsflachen

—_—_— Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aw bestehender Abwasserkanal (mit Schutzstreifen 3,0 m; 1,5 m beiderseits der
Leitungsachse), wird bei BaumalRnahme ggf. teilweise verlegt

<

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G/F/IL
SRl Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; zugunsten der VG-Werke

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 1 1] Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
PD Pultdach

FD Flachdach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

W Sichtdreieck Schenkellinge 70m (gemal RASt 06)

Planung Gebaude gemaf g&k Architekten, Stand: 24.02.2021

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldfischbach-Burgalben hat in seiner Sitzung am 10.12.2019
beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.09.2020.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf: § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung am 18.09.2020 in der Zeit vom
28.09.2020 bis einschlieRlich 30.10.2020 &ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2020 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 30.10.2020.

4. BEHANDLUNG / ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
10.03.2022 (iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und eine
erneute Offenlage beschlossen.

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 18.03.2022 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlieftlich
29.04.2022 offentlich aus.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden; der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden wurde erneut gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.03.2022 eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.05.2022.

7. BEHANDLUNG / ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung geman § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
06.06.2023 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.06.2023 den Bebauungsplan gemal
§ 10 Ahs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldfischbach-Burgalben, den ’11.972323

//%/ piber

Ortsbiirgermeiste

9. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates (iberein. :

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kratt.

Ausgefertigt: 13 07 2023

Waldfischbach-Burgalben, den .......00....0.0L.0 00

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

+  Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 3. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 3086).

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. | 8. 1792).

»  Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Médrz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

» Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 133).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

+ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).

+ Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

» Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landesstraflengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéndert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

» Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

«  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
gedndert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).
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Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*

Textliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A
1

2.1

2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Mi = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
i.v.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB

Unter Anwendung des § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 wird festgesetzt, dass im
Rahmen der nachstehend festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrags sind zuldssig.

Unter der Voraussetzung eines Abschlusses eines gednderten oder eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages gilt, soweit dort vereinbart und mit den Planunterlagen des Vorhaben-
und ErschlieRungsplans zum Bebauungsplan in Einklang, in den Gebieten MI1 bis MI3
erganzend folgendes:

Zulassig sind gemal § 6 Nr. 2 BauNVO unter Beriicksichtigung der nachstehenden
Einschrankungen:

= Wohngebaude
= Geschafts- und Biirogebaude

* FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

* Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO vorgesehenen allgemein zuldssigen Nutzungen bzw.
nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht
zulassig:

= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uiber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18
BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshéhe 0,0 m . NHN bestimmt.

Die maximal zulassige Gebdudehohe (GH max.) wird bestimmt als das senkrecht an

der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem oberen Punkt
der Dachkonstruktion (bei Flachddchern incl. Attika).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 2 von 14



Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*

Textliche Festsetzungen

23

3.1

3.2

3.3

5.1

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die Hohe im Bereich der Einmiindung Bahnhof-
strale / Am Bauhof betrégt ca. 256,70 m . NHN.

Ergdnzend wird bestimmt, dass gemdR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt
definiert: Analog zur offenen Bauweise sind Grenzabstande einzuhalten, jedoch
unterliegen Gebdaude keiner Langenbeschrankung.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellpldtze sind sowohl innerhalb, als auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Fldchen fiir Nebenanlagen; Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aulierhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir den Erhalt und das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 25a und 25b BauGB)

Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden ab einer Gréfte von 10 m? sind mindestens
extensiv zu begriinen. Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch
Ansaat oder Bepflanzung gemal Pflanzliste (siehe Kapitel E — Pflanzliste B) erfolgen.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind auf der Dachbegrinung zulassig. Dachfenster sowie techni-
sche Dachaufbauten als auch statisch-konstruktiv notwendige Abstande der Dachbe-
griinung zu den Dachrdndern sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*
~ Textliche Festsetzungen

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO)

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung geman § 88 LBauO ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachformen

Zulassig sind:
Im Gebiet MI1 / MI3:

= Flachdécher

» geneigte einhtftige Dacher
Im Gebiet MI2:

= geneigte einhiiftige Dacher

—

e

einhiiftiges Dach

1.2 Materialien im Dachbereich

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Dachbereich sind uneingeschrankt
zulassig.

Hinweis: Beziiglich der verbindlichen Festsetzungen von Dachbegriinungen vgl. Kapi-
tel A 5.1.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

21 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, unversiegelt zu lassen und gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Daftr
sind die Flachen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzliste A in Kapitel E)
und mit einer Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen. Die Pflanzungen sind spétestens in der
auf das Jahr der Gebaudefertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Fir
sehr kleine oder schmale Restflachen kénnen auch bodendeckende Pflanzen verwen-
det werden.

22 FuBwege und Kfz-Stellplatze sind ausschlieRlich mit versickerungsfahigen Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen etc.) einschlieflich Unterbau mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,7 herzu-
stellen. Niederschlagswasser, das von diesen Flachen abflie3t, darf nicht gesammelt

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 4 von 14



Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,Haus Moosalb“
Textliche Festsetzungen

werden, sondern ist breitflachig in die seitlichen, begrinten Oberbodenflachen zu lei-
ten.

2.3 Innerhalb des Plangebietes ist je sechs zu errichtender Stellplatze ein Laubbaum-
Hochstamm gemal Pflanzliste C in Kapitel E in einer ausreichend groRen Pflanzgrube
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig und spéatestens in der
darauf folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Bdume sind bei Bedarf gegen
Anfahren zu schitzen.

Hinweis: Eine Uberstellung der Stellplétze durch die zu pflanzenden Bdume wird
empfohlen.

3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 3 LBauO)

Mauern und Zaune dlrfen jeweils eine maximale Héhe von 2 m nicht Uiberschreiten.
Eine Kombination aus Mauern und Z&unen ist bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
zulassig.

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Aufderhalb von Gebduden befindliche Standorte von Mullbehaltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem offentlichen StraRenraum abzuschirmen bzw. in
geeigneter Weise zu umpflanzen.

c VORHABEN

Im Rahmen der vorgenannten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
nebst den ergédnzenden textlichen Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sind im Bereich des Vorhabenplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs.
3a S. 1 BauGB).
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Kreisverwaltung Siidwestpfalz - Untere Naturschutzbehdrde

Unmittelbar vor Beginn der baulichen Malinahmen, insb. Fallungen und Abrissarbeiten,
sind die betroffenen Bereiche durch eine fachlich versierte Person (z. B. Biologe, § 9
Abs.3 LNatSchG) auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten sowie ihrer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten zu Gberprifen.

Solite ein Vorkommen festgestellt werden, ist die weitere Verfahrensweise mit der Un-
teren Naturschutzbehérde festzulegen.

2 Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich
der 0.g. Planung bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet
verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen,
prahistorischen Denkmale bekannt.

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, 8.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust
zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchédologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmdRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finan-
zielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kbnnen.

Es wird rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstver-
standlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.3. nicht berihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Mal3-
nahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt
beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.
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AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstand-
lich zu berticksichtigen bzw. duirfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammiten, historischen Standort entfernt werden.

3 Landesamt fiir Geologie RLP
Bergbau / Altbergbau

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Haus Moosalb“ kein Altbergbau dokumentiert ist und
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Das Planungsgelénde liegt innerhalb der Moosalbe-Aue. Grundsétzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil organischen
Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe so-
wie moglicherweise auch ungleichmiRige Verformbarkeit auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu ber(cksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

- Radonprognose

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. m&Rigem Radonpotenzial zu rechnen ist:

Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitét des Bo-
dens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung
vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den ge-
ologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Information
liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hier-
bei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschldge. oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefdhige Messergehnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Mes-
sungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
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durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeflihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen, der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit; '

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch®
des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Far bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

4 Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Hochwasser

Das Verfahrensgebiet grenzt an die Moosalbe an. Bei gréReren Hochwasserereignis-
sen kann eine Geféhrdung des Verfahrensgebietes nicht ausgeschlossen werden. Es
wird daher im Rahmen der Eigenvorsorge gem. § 5 Abs. 2 WHG angeraten, dass bei
der Ausfuhrung von Bauvorhaben / UmbaumaBnahmen eine hochwasserangepasste
Bauweise bzw. SicherungsmaRnahmen fur den HW-Fall beriicksichtigt werden.

Schmutzwasser

Nach den §§ 57 und 60 LWG hat die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben als
Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfal-
lende Abwasser ordnungsgeméf beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemein-
heit nicht beeintréchtigt werden (§ 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafur er-
forderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden Re-
geln der Technik zu errichten und zu betreiben (§ 60 WHG (. § 60 LWG). Im Bebau-
ungsplan ist ein neues Mischgebiet gern. § 6 BauNVO ausgewiesen. Ein Investor
mochte eine neue Wohnanlage errichten. Wie hoch der Schmutzwasseranfall sein wird,
bzw. ob sich Anderungen der Einwohnerzahl gegeniiber dem Bestand ergeben, wurde
nicht angegeben. Das dort anfallende Schmutzwasser ist grundsatzlich tiber die Kana-
lisation zu entsorgen und der entsprechenden Klaranlage zuzuleiten.

Es ist weiterhin zu priifen, ob die geplante Einzugsgebietserweiterung im bisher zuge-
lassenen Umfang und Zweck der Gewésserbenutzung (§ 10 WHG) enthalten sind. So-
fern nicht, sind rechtzeitig vor Umsetzung von ErschlieBungsmaRnahmen und Bauvor-
haben entsprechende Antrage auf Anpassung der jeweiligen Erlaubnis bei der Struktur-
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und Genehmigungsdirektion Stid einzureichen. Auf evtl. abgaberechtliche Konsequen-
zen einer nicht gemanl Bescheid betriebenen Einleitung wird hingewiesen.

Bodenschutz

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (FI.St3065/1, Ausweisung der
Flache als Stralenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) befindet sich eine
Teilflache der im Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz erfassten und als
nicht altlastverdéchtig eingestuften Altablagerung Reg.-Nr. 34006054-206, Am Bahn-
hof.

Bei der o. g. Flache handelt es sich um eine Altablagerung i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Zur fachlichen Beurteilung des méglichen
Geféahrdungspotentials der Flache sind i. d. R. weitere Erhebungen (Historische Re-
cherche, Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen) erforderlich.

Die Begrenzung der Altablagerung ist im Kataster strichliert dargestelit Dies bedeutet,
dass die genaue Abgrenzung der Altablagerung nicht bekannt ist. Daher kann nicht
beurteilt werden, inwieweit mit den geplanten Manahmen in die Altablagerung einge-
griffen wird. Im Hinblick auf die geplante unsensible Nutzung als StraRenverkehrsflache
und da im Bereich der Altablagerung nach den vorliegenden. Erkenntnissen nur Bau-
schutt und Erdaushub abgelagert wurden, sind - sofern ein Eingriff stattfindet - die dort
durchzufiihrenden Arbeiten durch einen fachkundigen Gutachter unter Beachtung der
Anforderungen des Arbeits- und Umgebungsschutzes zu begleiten und zu dokumen-
tieren.

Die Dokumentation ist dann zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bei der
Struktur- und -Genehmigungsdirektion Stid (SGD Sud), Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern vorzulegen.

Sollten sich im Verlauf der Arbeiten Hinweise auf Schadstoffbelastungen ergeben, ist
die Malnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid (SGD Sud), Regionalstelle Kaiserslautern zur Abstimmung der wéiteren Vorge-
hensweise zu informieren.

Es wird ausdrlcklich darauf aufmerksam gemacht, dass eine gezielte Versickerung von
Oberflachenwasser im Bereich der Altablagerung nicht zuléssig ist. Da das Vorhan-
densein von Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlieRen ist, wére bei
einer solchen MaRnahme durch hierbei forcierte Elutionsvorgénge eine Verschleppung
méglicher Kontaminanten zu besorgen.

Es wurde deshalb aus bodenschutzfachlicher Sicht empfohlen; ein fachkundiges Inge-
nieurbiro zu beauftragen, die Qualitat der Auffillungen zu untersuchen und eine ent-
sprechende Geféhrdungsabschétzung fur alle relevanten Wirkungspfade vorzuneh-
men und das entsprechende Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung ggf. zur Bewer-
tung vorzulegen.

Aufgrund dessen wurde das Biiro WPW Geoconsult mit der Erarbeitung eines geotech-
nischen Berichts beauftragt. Der Bericht wurde der SGD zugestellt. Zusammenfassend
kommt die SGD in Ihrem Schreiben vom 28.11.2022 zu folgenden Ergebnissen (Be-
zlglich weiter gehender Ausfiihrungen zum Thema Altablagerungen wird auf das Ka-
pitel G 3 - Altablagerungen / Altlasten der Begriindung zu diesem Bebauungsplan ver-
wiesen):

e Fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist keine Ge-
fahrdung zu besorgen.
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» Beiden angetroffenen Auffullungen im Bereich des Flurstlicks 3044/1 Waldfisch-
bach-Burgalben handelt es sich um eine Altablagerung, die in das Bodenschutz-
kataster des Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen wird. Diese Flache wird
kiinftig als nicht altlastverdéchtige Altablagerung gefuhrt. Die genaue Abgren-
zung der Altablagerung ist nicht bekannt. Der Bewertung zugrunde gelegt ist eine
sensible Nutzung der Flache.

» Die geplante sensible Nutzung (Wohnbebauung) des Flurstlicks 3044/1 ist aus
bodenschutzfachlicher Sicht unter Beriicksichtigung von Auflagen, mdglich.
Diese Auflagen (fachgutachterliche Begleitung, Dokumentation, oberflachenna-
her Bodenauftrag, Entsorgung, Versickerung ...) werden im Rahmen des Bauan-
trages formuliert.

Eine Kennzeichnung der Fldche gem. § 9 Abs. 5 BauGB in der Planzeichnung ist nicht
erforderlich, da Belastung der Flache die Erheblichkeitsschwelle unterschreitet und die
vorgesehene Nutzung ohne Einschrédnkung moglich ist. GemaR gutachterlicher Aus-
sage ist (iber den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung zu besorgen. Auch
fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser sieht der Gutachter keine Gefahrdung. Die
SGD bestétigt diese Einschatzung. Gegebenenfalls formulierte Auflagen waren dann
im Rahmen des Bauantrags abzuarbeiten und nicht mehr Gegenstand des Bebauungs-
plans. Damit ist das Thema Bodenschutz bauleitplanerisch abgearbeitet.

Abfallwirtschaft

Die bei der Errichtung der Wohnanlage und dem Riickbau der vorhandenen Bausub-
stanz anfallenden mineralischen und nichtmineralischen Abfille (z. B. Erdaushub,
Baustellenabfélle etc.) sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Dabei sind die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) zu beachten. Hier wird vor allem
auf die Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 18.04.2017, in der Getrennthal-
tungspflichten von gewerblichen Siedlungsabféllen und Bauabfillen fur Erzeuger und
Besitzer geregelt sind, verwiesen.

Die Zwischenlagerung der Abfélle bis zu ihrer Entsorgung hat vorschriftsmaRig zu er-
folgen.

Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind Uber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager zu entsorgen.

Eventuell anfallende gefahrliche Abfélle sind gemaR Nachweisverordnung (Entsor-
gungsnachweis, Sammelentsorgungsnachweis, Andienung an SAM) einer geeigneten
Entsorgung zuzufiihren.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfallen kbnnen dem Leitfaden
Bauabfalle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden.

Hinweis zur Entsorgung mineralischer Abfille:

Bei der Entsorgung mineralischer Abfalle ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2
KrwWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung ordnungsgemaR und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind auch die Technischen Regeln "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen" der Bund / Lander Arbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten;

Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefitlhrten ALEX Infoblatter 24, 25 und 26
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) wird verwiesen. Die darin enthaltenen Hinweise zur
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Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen Anwendungen und techni-
schen Bauwerken sind zu beachten.

5 Sonstige Hinweise

Vermeidung der Auswirkungen von Gehdlzrodungen auf die Fauna

Die im Zuge der Herstellung der Baufldichen und Arbeitsstreifen notwendige
Rodung von Baumen ist aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September durchzufiihren.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Studwest-
pfalz sind in begrindeten Fallen Ausnahmen maglich.

Spezieller Artenschutz beim Abriss von Gebiuden

Es wird darauf hingewiesen, dass der spezielle Artenschutz auch beim Abriss von
Gebéauden zu beachten ist.

Eine solche Untersuchung sollte mit einem gewissen zeitlichen Vorlauf
vorgenommen werden. Im Falle von Funden ist eine Befreiung bei der Oberen
Naturschutzbehérde bei der SGD Siid einzuholen und fur Ersatzquartiere zu
sorgen. Um einen zwischenzeitlichen Besatz zwischen der Untersuchung und dem
Abriss zu verhindern, sind mdégliche Einflug- oder Unterschlupfmdglichkeiten
danach zu verschliel3en.

Schutz angrenzender Gehdlze und sonstiger Vegetationsflichen

Zum Schutz besonders gegen mechanische Schiaden am Stamm-, Wurzel- und
Kronenbereich werden fur die an die Arbeitsfelder angrenzenden Gehélzbestande
Schutzmaflinahmen gemaR DIN 18920 getroffen. AuRerdem sind die Vorschriften
zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbesténden der RAS-LP 4 zu beachten.
Zum Schutz vor Beeintrachtigungen sind fir die an den Arbeitsbereich
angrenzenden Geholze SchutzmaRnahmen, z. B. Bauzaun, Absperrung der
Flachen mit Bandern o.4.

Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der vorhandene Oberboden getrennt vom
Unterboden abzutragen und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Die
Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten.
Boden und Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten. Die Durchfihrung projektbezogener Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

Niederschlagswassersbewirtschaftung

Als Empfehlung kann in Verbindung mit dem unterirdischen Regenriickhalteraum
eine Zisterne vor- oder parallelgeschaltet werden. Das Wasserreservoir kann der
Gartenbewd&sserung und sonstiger Brauchwassernutzung dienen.
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Pflanzlisten

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieBend. Weitere standortgerechte und heimische Pflanzenarten sind
daher im Rahmen der Ausfihrungsplanung zuldssig. Entscheidend fir eine
standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von méglichst
einheimischen Gehélzen.

Angegeben sind die Pflanzqualititen gem. den Glitebestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der
angegebenen Mindestqualitdt oder hoéher durchzufihren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind, soweit der vorliegende Bebauungsplan nicht
anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG nichts anderes vereinbart wurde,
einzuhalten. In diesem Zusammenhang sind insbesondere folgende Abstinde zu
beachten:

Béume (ausgenommen Obsthdume): Beerenobststrducher:
B - B (i 1,0

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00m rombeerstréucher ,00m

- alle iibrigen Beerenobststréducher 0,50 m
- stark wachsende Bédume 2,00m

Hecken:
- alle tbrigen Bdume 1,50 m

- Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
Obstbdume:

- Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m
- Walnusssamiinge 4,00m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das Maf der
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m Mehrhdhe grofieren

Abstand als 0,75 m
Stréucher (ausgenommen Beerenobststriucher):

- stark wachsende Stréucher 1,00 m
- alle iibrigen Strducher 0,50 m
* . .
Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a

(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Walnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.
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»  Pflanzliste A: Strducher zur Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicks-
flachen
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125-150 cm

Berberis vulgaris Berberitze
Cormnus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Euonymus europaea

eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen (alle Teile giftig, vor allem
die roten Frichte)

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Bibernellrose

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
einfach bluhende Ziergehdlze

Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

= Pflanzliste B: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung solite mit einer niedrigbleibenden Griser-/Krdutermischung
fur Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hier-
bei sollte die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaus-
saatmenge: 5 g/ gm) gemdl den Regelsaatgutmischungen der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwickiung Landschaftsbau e.V. (FLL) verwendet werden.
Diese garantiert eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen
beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen,
flachwichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach-
bzw. Kleinballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weilker Mauerpfeffer

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”
Sedum spurium in Sorten

Sempervivum-Hybriden

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern

September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Grol3e Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne

Dachwurz-Hybriden
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb*

Textliche Festsetzungen

Bdume

= Pflanzliste C: Begriinung von Stellplatzflachen:

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Corylus colurna Baumhasel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus calleryana ,Chanticleer’ Stadtbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde

Pflanzliste D: Fassadenbegriinung
Aristolochia macrophylla

Pfeifenwinde

Clematis in Sorten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera henrii Jeldngerjelieber

Parthenocissus spec. Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen
Ausfertigung:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

13 07200

(Michael Oestreit
Ortsblrgermeister
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb“
Satzungsfassung | Juli 2023 Begriindung

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden Bauleitplane aufzustellen so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Gemeinde Waldfischbach-Burgalben hat im Jahr 1965 im Umfeld des Bahnhofes
Waldfischbach-Burgalben den Bebauungsplan ,In der Langgewanne, kleine Dorfwiesen
und Rathausgebiet (Anderungsplan 1 und 2)* aufgestellt.

Ein Investor méchte auf dem Flurstiick 3044/1, auf dem sich bereits eine Wohnanlage
fur beeintrachtigte Menschen befindet, eine neue Wohnanlage realisieren. Das Be-
standsgebaude ist erneuerungsbedirftig und soll zugunsten eines Neubaus komplett
abgerissen werden.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist flir das Flurstlick 3044/1 eine Hotelanlage
festgesetzt. Damit der Neubau durch die Kreisverwaltung Stidwestpfalz genehmigt wer-
den kann, muss fur das entsprechende Flurstiick ein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Da im vorliegenden Fall ein konkretes Projekt umgesetzt werden soll, wird ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Der Bauleitplanung ist ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan beizufiigen, der zum Bestandteil des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans wird. Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchfiihrung die-
ser Planung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Gemeinderat von Waldfischbach-Bur-
galben daher in seiner Sitzung am 10.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Haus Moosalb* beschlossen.,

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13 a in Verbindung mit § 13 (2) und (3)
S. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Kaiserslautern).

C VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NACH § 12 BAUGB

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt, da ein konkretes Projekt umgesetzt werden soll.

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan gibt es gemall § 12 BauGB folgende drei
Unterlagen:

¢ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Planzeichnung und textlichen Fest-
setzungen

¢ den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und

e den Durchfiihrungsvertrag.

Der Durchfiihrungsvertrag muss vor dem Beschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes als Satzung abgeschlossen sein, wie sich aus § 12 Abs.1 S.1 BauGB ergibt.
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Jedoch ist er nicht Gegenstand des Satzungsbeschlusses. Der Satzungsbeschluss be-
trifft nur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nebst Vorhaben- und Erschlieungs-
plan.

Dies hat zur Folge, dass der Durchfihrungsvertrag nachtraglich mit Zustimmung der Ge-
meinde gedndert werden kann, ohne dass ein neues Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt und ein neuer Satzungsbeschluss gefasst werden muss, sofern die nachtraglichen
Anderungen des Durchfilhrungsvertrages nicht zugleich die Grundziige der Planung ge-
maf den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nebst Vorhaben- und
ErschlieBungsplan betreffen.

Die beiden Gestaltungsmodelle fir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zum
einen

¢ die Festsetzung der Nutzungsart auf ein bestimmtes Vorhaben (ohne Festset-
zung einer Art der baulichen Nutzung), gem. § 12 Abs.1 BauGB

e Festsetzung eines Baugebiets nach dem Katalog der Baunutzungsverordnung
und Konkretisierung des Vorhabens allein durch den Durchfiihrungsvertrag, gem.
§ 12 Abs.3a BauGB.

Die Gemeinde hat sich in diesem Fall fur die zweite Méglichkeit entschieden, was den
Vorteil hat, dass im Rahmen der allgemeinen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nachtréglich das konkrete Vorhaben geéandert werden kann, ohne dass
es eines erneuten Bebauungsplanverfahrens bedarf. Vielmehr ist in diesem Fall lediglich
die Anpassung des Durchfiihrungsvertrags erforderlich, die allerdings, wie alle anderen
Vertragsanpassungen auch, der Zustimmung der Gemeinde bedarf.

Damit wird es nach den Bestimmungen des § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB erforderlich, dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan um eine Festsetzung analog § 9 Abs. 2 BauGB
erganzt wird, wonach im Rahmen der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfithrung sich
der Vorhabentr&ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

D ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-

lung in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt.

Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfilit:

Kriterien zur Anwendbarkeit von § 13 a BauGB

a. Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes fiir die
Vorprifung des Einzelfalls.

b. Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

c. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzglter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d. ‘Darliber hinaus liegen keine Anhaltspunkte daftr vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Gemeinde Waldfischbach-Burgalben Vorhabenbezogener B-Plan ,,Haus Moosalb“
Satzungsfassung | Juli 2023 _ Begriindung

zua. Aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan eine zulassige iiberbaubare
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 haben
wird, kann auf eine Uberschldgige Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage
2 des Baugesetzbuches genannten Kriterien verzichtet werden.

zu b. Das aufgefiihrte Kriterium kann vorliegend als erfiillt angesehen werden.

zuc. Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet und dessen Umgebung aus-
gewiesen (Quelle: LANIS RLP). Demnach sind auch keine Beeintréchtigungen der
Schutzgebiete und deren Schutzzwecke zu erwarten.

zu d. Das aufgeflihrte Kriterium kann vorliegend als erfullt angesehen werden.

GemaR § 13 a Abs. 2 gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird in der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und
von der Angabe in der Bekanntmachung zur ¢ffentlichen Auslegung, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl4-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ebenso gelten im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung zu erwartende
Eingriffe in Natur und Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulédssig. Es besteht somit kein Ausgleichserfordernis.

Gleichwohl wird eine Berlicksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens méglich ist - sowié eine Integration
der vorgeschlagen grinordnerischen Manahmen im Plangebiet in den Bebauungsplan
empfohlen,

Ergénzend wird darauf verwiesen, dass die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG
immer zu beachten sind.
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E GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

e G und K Architekten, Worms, Entwurfspldne und Schnitte, Gibermittelt im Oktober
2019 sowie Februar 2020

e der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wald-
fischbach-Burgalben

¢ einer Ortsbegehung im November 2019 sowie weitere Begehungen in 2020

» Online-Abfragen: LANIS RLP?, Abfrage Geoportal Wasser RLP?, Abfrage Geo-
portal Boden RLP? und GDKE RLP4

e Ingenieurbiiro Thiele Objektplanung GmbH, Pirmasens, Entwasserungskonzept
vom 25.06.2021

o WPW Geoconsult Stidwest, Landstuhl, Geotechnischer Bericht vem 12.07.2013

o WPW Geoconsult Sidwest, Ramstein-Miesenbach, Umwelttechnischer Bericht
vom 21.09.2022

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Waldfischbach-Burgalben, Fachbereich 2, Natirliche Lebensgrundlagen
und Bauen (Friedhofstral’e 3, 67714 Waldfischbach-Burgalben), eingesehen werden.

2 Lage und GroRe des Plangebiets

Die Gemeinde Waldfischbach-Burgalben ist Teil der gleichnamigen Verbandsgemeinde
im Landkreis Stidwestpfalz. Das Plangebiet liegt an nordéstlichen Rand von Waldfisch-
bach-Burgalben sidlich der Bundesstrale B 270 und der Bahnlinie Kaiserslautern — Pir-
masens in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof Waldfischbach-Burgalben.

Der genaue Standort des Plangebiets ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan
ersichtlich.

1 LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernah-
rung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter https://geodaten.naturschutz.rip.de/karten-
dienste_naturschutz/, abgerufen 02/2020

2 Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-
Pfalz, Mainz unter https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen 02/2020

8 Geoportal Boden RLP des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP) unter
https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=23, abgerufen 02/2020

4 GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter hitp://gdke-rlp.defin-
dex.php?id=19106, abgerufen 02/2020
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A . P ::'_., -.M"‘.‘
A0k Donsieders
Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs, Quelle: LANIS RLP, Januar 2020

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.829 m? und beinhaltet die nachfolgend
aufgefuhrten Parzellen in der Gemarkung Waldfischbach-Burgalben:

3044/1 3044/22 (Teilflache)  3065/1 (Teilflache)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der beigefligten Plan-
zeichnung im MaRstab 1:500.

3 Bestandssituation im Geltungsbereich

Das Plangebiet ist durch die Ortsrandlage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof
Waldfischbach-Burgalben (Bahnstrecke Kaiserslautern — Pirmasens) sowie der davon
nordlich verlaufenden Bundesstrale B 270 gekennzeichnet. Ostlich schlieBt sich der
Bauhof der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben an das Plangebiet an. Nord-
Ostlich befindet sich ein Recyclinghof des Landkreises Siidwestpfalz. An der westlichen
und stdlichen Grundstiicksgrenze fuihrt ein Fuweg teilweise parallel zur Moosalbe am
Haus Moosalb vorbei, der auf dem Weg vom/zum Bahnhof genutzt wird.

Teilbereiche der Bahnhofsgebdude werden durch soziale Projekte und Einrichtungen
sowie durch Dienstleister im Gesundheitsbereich genutzt.
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VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall z&hlen insbesondere nachfolgende
Aspekte hierzu:

Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz (Stand 2012)
weist den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Siedlungsflache Woh-
nen aus. Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht betroffen.

s .

et % o

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz, Stand 2012

Flachennutzungsplanung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Waldfisch-
bach-Burgalben (Stand 2005) stellt den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes als gemischte Baufldche dar. Somit ist hier die Entwicklung aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes gegeben.
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(Quelle: Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben)

G FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1 Oberflichenentwasserung

Bezliglich der Oberflachenentwésserung fir das geplante Projekt wurde durch das In-
genieurblro Thiele Objektplanung GmbH, Pirmasens, ein Entwésserungskonzept vor-
gelegt (Stand 25.06.2021), welches die ortlichen Verhaltnisse wie folgt beschreibt:

,Das betroffene Gebiet entwassert im Trennsystem. Das Oberflichenwasser wird (iber
Sammelleitungen zur Moosalbe hin abgeleitet. Das Schmutzwasser wird in westlicher
Richtung der Kldranlage nahe der Moschelmihle zugefiihrt. Die Verbandsgemeinde-
werke haben den mafgeblichen Ausschnitt aus dem Generalentwasserungsplan zur
Verfligung gestellt. Daraus ist ersichtlich, dass 0,2585 ha des Grundstiicks als kanali-
sierte Flache bereits enthalten sind. GemaR aktuellem B-Plan-Entwurf kimen 0,2765 ha
als zusatzlich kanalisierte Flache hinzu. Allerdings gibt es fiir den Auslauf des offentli-
chen Regenwasserkanals in die Moosalbe keine Einleiterlaubnis. Damit fehlen auf un-
bestimmte Zeit die Voraussetzungen fur eine ordnungsgemale Entwéasserung des Bau-
vorhabens ,Haus Moosalb®“. In Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde und den
VG-Werken soll das Niederschlagswasser der geplanten, abflusswirksamen Flachen
des Flurstiicks 3044/1 mit einer eigenen Einleitstelle in die Moosalbe geleitet werden.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Am Bauhof und ein Teilstiick der Bahnhofstrafe) sind
aus formalen Grunden Bestandteil des Bebauungsplans. Sie sind von baulichen MaR-
nahmen nicht betroffen. Die Strallenabschnitte haben funktionierende Entwésserungs-
einrichtungen an denen nichts verandert wird.

Auf der Stdseite des Grundsticks fliet die Moosalbe in siidwestlicher Richtung vorbei.
Sie ist ein Gewasser Ill. Ordnung und mindet zwischen den Ortsteilen Waldfischbach
und Burgalben in den Schwarzbach. Zwischen dem Bachlauf und dem Grundstiickszaun
verlauft ein Uferweg, der eine kurze, fuBlaufige Verbindung zwischen HauptstraRe und
Bahnhof erméglicht.”
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Als Zielsetzungen der Konzeption werden folgende Punkte genannt:

 Firdenvorhandenen, offentlichen Regenwasserkanal liegt keine Einleiterlaubnis
vor. Deshalb soll die Erlaubnis fiir eine eigene Einleitstelle fur den Oberflachen-
abfluss des Grundstiicks PI.-Nr. 3044/1 in die Moosalbe beantragt werden.

» Niederschlagswasserbewirtschaftung soll auf dem Grundstiick unter den gege-
benen Verhaltnissen, soweit es méglich ist, genutzt werden.

* Anschluss des Schmutzwassers auf kirzestem Weg an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal der das Grundstiick quert.

Bezuglich der fir den Bebauungsplan maRgeblich relevanten Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung werden folgende Vorgaben gemacht:

*» Eine oberflachige Wasserspeicherung mit Verdunstung und anschlieRender Ver-
sickerung sollte bei diesem Projekt nicht in Betracht gezogen werden, weil einer-
seits Wasserflachen zu einer Gefahrdung der Bewohner mit Beeintrachtigungen
fuhren konnten und andererseits Versickerungen von gesammeltem Nieder-
schlagswasser durch den aufgefilliten Boden Unwéagbarkeiten zur Folge hatten.

* Geplant ist, alle Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Pultdécher sind 7° ge-
neigt und die Flachdacher < 5°. Die Dachflachenbegriinung ist als Festsetzung
im Bebauungsplan aufzunehmen.

e Eine weitere Festsetzung ist die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster
fur FuBwege und Pkw-Stellplatze. Niederschlagswasser, das von diesen Fliachen
noch abflieBt wird nicht gesammelt, sondern muss breitflachig in die seitlichen,
begriinten Oberbodenflachen geleitet werden.

* Als Empfehlung kann in Verbindung mit dem unterirdischen Regenriickhalteraum
eine Zisterne vor- oder parallelgeschaltet werden. Das Wasserreservoir kann der
Gartenbewdasserung und sonstiger Brauchwassernutzung dienen.

Die genannten Punkte flieRen als Festsetzungen in den Bebauungsplan ein.

2 Gewidsser

Das Verfahrensgebiet grenzt an die Moosalbe an und liegt im 10m-Bereich v. g. Gewds-
sers lll. Ordnung. Fir bauliche MaRnahmen im 10m-Bereich im Sinne des § 31 LWG i
V. m. § 36 WHG bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die Zustandigkeit fur
die Genehmigung (Anlagengenehmigung) liegt hierbei bei der Unteren Wasserbehdrde
der Kreisverwaltung Stidwestpfalz.

Aus fachlicher Sicht wird fir die Moosalbe ab Béschungsoberkante des Gewassers ein
Freistreifen von mindestens 5,00m Breite fur erforderlich angesehen. Dieser Bereich
(Streifen) ist von jeglicher Bebauung, Auffullung, Einzdunung, Wegefuihrung sowie ge-
wasserunvertraglichen Nutzung freizuhalten und dem Gewasser zur natiirlichen Gewas-
serentwicklung und Biotopvernetzung zur Verfigung zu stellen.

Momentan liegt kein Aufmag fur die exakte Lage der Moosalbe vor. Auch stellt sich eine
BemaBung eines Baufelds zu einem Gewasser problematisch dar, da sich der Verlauf
eines Gewdssers im Laufe der Zeit veréandern kann. Insofern wird empfohlen, um auf der
sicheren Seite zu bleiben, eine BemaRung des Baufelds auf die siidliche Grundstiicks-
grenze vorzunehmen, die einen Mindestabstand von 7,0 m vorsieht. Somit wird ein Un-
terschreiten der 5 m Zone ausgeschlossen.

Nach momentanem Kenntnisstand ist die 10 m Zone durch die Planung voraussichtlich
nicht betroffen.
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Altablagerungen / Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

.lm nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (FI.St3065/1, Ausweisung der
Flache als StraBenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) befindet sich eine
Teilflache der im Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz erfassten und als
nicht altlastverddchtig eingestuften Altablagerung Reg.-Nr. 34006054-206, Am Bahnhof.

Bei der o. g. Flache handelt es sich um eine Altablagerung i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodS¢hG). Zur fachlichen Beurteilung des méglichen
Gefahrdungspotentials der Flache sind i. d. R. weitere Erhebungen (Historische Recher-
che, Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen) erforderlich.

Die Begrenzung der Altablagerung ist im Kataster strichliert dargestelit Dies bedeutet,
dass die genaue Abgrenzung der Altablagerung nicht bekannt ist. Daher kann nicht be-
urteilt werden, inwieweit mit den geplanten Mafinahmen in die Altablagerung eingegrif-
fen wird. Im Hinblick auf die geplante unsensible Nutzung als StraRenverkehrsflache und
da im Bereich der Altablagerung nach den vorliegenden. Erkenntnissen nur Bauschutt
und Erdaushub abgelagert wurden, sind - sofern ein Eingriff stattfindet - die dort durch-
zufuhrenden Arbeiten durch einen fachkundigen Gutachter unter Beachtung der Anfor-
derungen des Arbeits- und Umgebungsschutzes zu begieiten und zu dokumentieren.

Die Dokumentation ist dann zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bei der
Struktur- und -Genehmigungsdirektion Std (SGD Sud), Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern vorzulegen.

Sollten sich im Verlauf der Arbeiten Hinweise auf Schadstoffbelastungen ergeben, ist die
Malnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
(SGD Sud), Regionalstelle Kaiserslautern zur Abstimmung der weiteren Vorgehens-
weise zu informieren.

Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass eine gezielte Versickerung von
Oberflachenwasser im Bereich der Altablagerung nicht zulassig ist. Da das Vorhanden-
sein von Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlieBen ist, ware bei einer
solchen Maflinahme durch hierbei forcierte Elutionsvorgénge eine Verschleppung mog-
licher Kontaminanten zu besorgen.”

Durch das Ingenieurbiiro Thiele, Pirmasens ein Entwasserungskonzept fur das Projekt
(Stand 25.06.2021) erstellt, das der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz zur Priifung vorgelegt wurde. Das Konzept bezieht sich auf den geotech-
nischen Bericht der WPW Geoconsult Siidwest, Landstuhl vom 12.07.2013.

Mit Schreiben vom 06.08.2021 hat die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz erganzend Stellung genommen. Nach Auffassung der Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz reichen die im Baugrundgutachten darge-
stellten Ergebnisse, insbesondere im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung (Be-
bauung mit Wohnnutzung), fur eine Beurteilung der von den Aufftllungen mdglicher-
weise ausgehenden Gefahrdungen nicht aus.

Es wurde deshalb aus bodenschutzfachlicher Sicht empfohlen; ein fachkundiges Ingeni-
eurbiiro zu beauftragen, die Qualitat der Auffillungen zu untersuchen und eine entspre-
chende Gefdhrdungsabschatzung fir alle relevanten Wirkungspfade vorzunehmen und
das entsprechende Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung ggf. zur Bewertung vorzu-
legen.
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Aufgrund dessen wurde das Buro WPW Geoconsult mit der Erarbeitung eines geotech-
nischen Berichts beauftragt. Der Bericht® wurde der SGD zugestellt. Am 28.11.2022 hat
sich die SGD zu dem Bericht wie folgt gedulert:

Sachverhalt

Im Zuge des BPL-Verfahren "Haus Moosalb" in der Ortsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben Flurstiick 3044/1 wurden bei geotechnischen Erkundungen 2013 fld-
chige Auffiillungen angetroffen. Seitens der SGD wurden im Zuge der TOB-Betei-
ligung die umwelttechnische Untersuchung empfohlen. Diese Untersuchungen
wurden mit 0.g. Bericht von WPW aus 2022 vorgelegt.

Auf dem Uberplanten Flurstiick 3044/1 ist im Bodenschutzkataster keine boden-
schutzrelevante Fldche registriert. Unmittelbar norddstlich des Flurstiicks ist je-
doch die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierte, nicht
altlastverdédchtige Altablagerung Reg.-Nr.: 340 06 054--:0206 gelegen.

2013 wurden im Rahmen einer geofechnischen Erkundung fiir das Bauvorhaben
“Haus Moosalb" (Bericht 12.07.2013) in der Ortsgemeinde Waldfischbach-Bur-
galben 8 Bohrungen abgeteuft. Hier wurde eine flachige Auffillung im Bereich der
geplanten Bebauung nachgewiesen. An Fremdbestand wurden Betonbruch,
Schwarzdeckenreste, Keramikreste und Ziegelbruch vorgefunden. Zudem waren
organoleptische Auffélligkeiten (Mineraltlgeruch) an zwei Bohrungen (BS1 und
BS3) prasent.

Durchgefihrte Untersuchungen und Ergebnisse 2022 wurden im Bereich des Flur-
stiicks 3044/1 nun umwelttechnische Erkundung mittels 6 Baggerschiirfen fiir den
Bauabschnitt 1 - Errichtung von 4 Neubauten-durchgefiihrt. Die Schiirfe wurden
bis in eine Tiefe von ca. 2,5 bis 3,0 m u. GOK niedergebracht.

Im Bereich der noch bestehenden Bebauung, die im Bauabschnift 2 abgerissen
werden soll, wurde bisher, wegen der Bebauung und dem unklaren Leitungsver-
lauf, keine umwelttechnischen Erkundungen durchgefiihrt. (nordwéstlicher Teilbe-
reich des Flurstiicks).

Die angetroffenen Auffiillungen folgen unferhalb von ca. 15-25 cm Mutterboden.
Die in den Baggerschiirfen angetroffenen Mé&chtigkeit der Auffiillung betrégt zwi-
schen ca. 1,5 bis 2,4 m. In der Auffiillung wurden neben Bauschutt, Ziegelsteine,
Mauersteine auch Bimsstein, mineral. Fliesen und Wurzein angetroffen. Weiterhin
ist in den Schurfprofilen beschrieben, dass ebenfalls Glas, Metallreste und Gips in
der Auffillung vorhanden waren. Unterhalb der Auffillungen steht ein humoser
Ton (Auelehm) bzw. rofe Sande und Sandsteine als Verwitterungshorizont an.

Die Proben der Schiirfe 1 und 2 (MP Sch 1 +2) sowie Schurf 4 und Schurf 5 (MP
Sch 4 + 5) wurden zu Mischproben zusammengefasst. Die Bodenproben wurden
u.a. auf BTEX, LHKW, PAK, PCB und Schwermetalle untersucht und bezliglich
der Wirkungspfade Boden-Mensch (direkt, inhalativ), Boden-Grundwasser bewer-
tet.

In der Mischprobe 1 +2 wurde ein PAK 11-16-Gehalt von 1,0 mg/kg ermittelt. Die-
ser entspricht dem Priifwert des oPWZ2. Im Schurf 3 wurden 0,94 mg/kg an PAK
11-16 ermittelt. In der Auffiillung wurden keine leichtfliichtigen Schadstoffe (BTEX;
LHKW) nachgewiesen.

In der Mischprobe MP Sch 4+5 wurde ein PAK 1-16-Gehalt von 11,9 mg/kg ana-
lysiert. Dies stellt keine Uberschreitung des oPW 2 nach ALEX-Merkblatt 02 (20

5 WPW Geoconsult Sidwest, Ramstein-Miesenbach, Umwelttechnischer Bericht vom 21.09.2022
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mg/kg) dar. PAK 11-16 wurde mit 4,38 mg/kg analysiert, dies ist eine Uberschrei-
tung des oPW 2 nach ALEX-Merkblatt 02 (1 mg/kg).

Der Gutachter vermutet die vorhandenen Brandriickstdnde im Schurf 5 als Quelle
der erh6hten PAK-Gehalte, da keine anderen Quellen wie bspw. Schwarzdecke,
Schlacken, etc. angetroffen wurden. Dieser Ausfiihrung kann aus fachlicher Sicht
gefolgt werden.

Alle tibrigen untersuchten Parameter lagen unterhalb des oPW 2 oder unterhalb
Nachweisgrenze. In den analysierten Eluaten waren ebenfalls keine Priifwertiiber-
schreitungen ersichtlich.

Grundwasser wurde in keinem der hergestellten Schiirfe angetroffen.

Diskussion der Ergebnisse

Gemdl3 den Ausfihrungen des Gutachters wurden weder Hausmill noch
Schwarzdeckenreste oder organoleptische Auffélligkeiten in den Baggerschiirfen
vorgefunden. In den Schurfprofilen (Anlage 3) sind in Schurf 6 jedoch Schwarzde-
ckenreste verzeichnet. Dies widerspricht der Aussage des Gutachters.

Die angetroffenen Schwarzdeckenreste im Schurf 6 decken sich auch mit der in
2013 (Geotechnischer Bericht WPW 2013) abgeteuften Sondierbohrung 1, bei wel-
cher ab 1 m u. GOK geruchlich aufféllige Schwarzdeckenstiicke angetroffen wur-
den.

Bis auf die lokale PAK-Uberschreitung im Bereich der Schiirfe 4+5, die unterhalb
des oPW 2 bzw. des oPW 3 Wertes lagen, wurden keine weiteren Schadstoffiiber-
schreitungen ermittelt. Der analysierte Benzo(a)pyrengehalt aus der MP Sch 4+5
betréagt 1,15 mg/kg und unterschreitet damit den Priifwert fiir Kinderspiel- und
Wohnfidchen von 2,0 mg/kg bzw. 4 mg/kg der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV).

Gemé&l gutachterlicher Aussage ist iiber den Wirkungspfad Boden-Mensch keine
Gefdhrdung zu besorgen. Dieser Aussage kann fachlich gefolgt werden. Auch fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser sieht der Gutachter keine Gefdahrdung. Da
die héher kondensierten PAK 11-16 einen schwerldslichen Charakter besitzen und
bis zur Endteufe kein Grundwasser angetroffen wurde, kann der Einschétzung ge-
folgt werden.

Bodenschutzfachliche Bewertung

Bei den angetroffenen Auffiillungen im Bereich des Flurstiicks 3044/1 Waldfisch-
bach-Burgalben handelt es sich um eine Altablagerung im Sinne von § 2 (5) Nr. 1
Bundes Bodenschutzgesetz (BBodsSchG). Das Flurstiick 3044/1 wird als Altabla-
gerung Reg.-Nr.: 340 06 054 - 0227 "Ablagerungsstelle Waldfischbach-Burgalben,
Haus Moosalb" in das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz aufge-
nommen. Diese Fldche wird kiinftig als nicht altlastverddchtige Altablagerung ge-
fiihrt. Die genaue Abgrenzung der Altablagerung ist nicht bekannt. Der Bewertung
zugrunde gelegt ist eine sensible Nutzung der Fldche.

Zum Bebauungsplan

Mit dem o.g. umwelttechnischen Bericht wurde den Empfehlungen der SGD Stid
zur Untersuchung der Auffillungen gefolgt. Die Gefédhrdungsabschétzung der Auf-
flflungen wurde vorangehend bewertet.

Die geplante sensible Nutzung (Wohnbebauungq) des Flurstiicks 3044/1 ist aus bo-
denschutzfachlicher Sicht unter Beriicksichtiqung von Auflagen, méglich. Diese
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Auflagen (fachqutachterliche Begleitung, Dokumentation, oberflichennaher Bo-
denauftrag, Entsorqunqg, Versickerunq ...) werden im Rahmen des Bauantrages
formuliert.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass im bebauten Bereich (Bauabschnitt 2) bisher
keine umwelftechnischen Erkundungen durchgefiihrt wurden. Hier empfehle ich
eine fachgutachterliche Begutachtung der beim Riickbau entstehenden Baugru-
ben (nordwestlicher Teilbereich des Flurstiicks).

Zur Oberflachenentwésserung weise ich darauf hin, dass die Errichtung von Ver-
sickerungsaniagen im Bereich der Altablagerung nicht mdéglich ist. Da das Vorhan-
densein von Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlieRen ist, wére
bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte Elutionsvorgénge eine Ver-
schleppung maéglicher Kontaminanten zu besorgen.

Hinweise

Im Hinblick auf die Entsorgung fiihren die erhéhte PAK-Gehalte zu héheren Zu-
ordnungswerten, bzw. -klassen nach LAGA.

Eine Kennzeichnung der Flache gem. § 9 Abs. 5 BauGB in der Planzeichnung ist nicht
erforderlich, da Belastung der Flache die Erheblichkeitsschwelle unterschreitet und die
vorgesehene Nutzung ohne Einschrankung mdéglich ist. GemaR gutachterlicher Aussage
ist iber den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung zu besorgen. Auch fir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser sieht der Gutachter keine Gefahrdung. Die SGD be-
statigt diese Einschétzung. Gegebenenfalls formulierte Auflagen wéaren dann im Rah-
men des Bauantrags abzuarbeiten und nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.
Damit ist das Thema Bodenschutz bauleitplanerisch abgearbeitet.

4 Kultur- oder sonstige Sachgiiter sowie archdologische Fundstellen und Boden-
denkmadler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kul-
turhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archdologische Fundstellen oder Boden-
denkméler ist ebenfalls nichts bekannt.

Soliten wahrend der Bauphase Funde innerhalb des Geltungsbereichs zu Tage treten,
wird auf die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchdologie verwiesen.

5 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieBen oder einschranken kdnnten, sind nicht be-
kannt.

H UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANSATZUNGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Haus Moosalb“, Uberlagert in Teilbereichen
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Langgewanne, kleine Dorfwiesen und Rat-
hausgebiet (Anderungsplan 1 und 2)“. Diesbezuglich gilt folgendes:

Der Bebauungsplan ,In der Langgewanne, kleine Dorfwiesen und Rathausgebiet (Ande-
rungsplan 1 und 2)“ wird im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Haus Moosalb“ durch diesen ersetzt.
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1
1.1
1.1.1

11.2

LANDESPFLEGERISCHE BEURTEILUNG DER ANDERUNGSPLANUNG

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigensténdiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht.

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Gleichwohl wird eine Berucksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens méglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagen griinordnerischen Manahmen im Plangebiet in den Bebauungsplan
empfohlen.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13 a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
Hierzu erfolgte eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (s. eigene Unterlage).

Bestandssituation und Auswirkungen der Planung
Schutzgebiete und -objekte®’

Internationale Schutzgebiete
o Natura 2000-Gebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiet) oder auch Vogelschutzgebiete
(VSG) sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

e Gebiete der Ramsar-Konvention

Ramsar-Gebiete sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Nationale Schutzgebiete und -objekte gemal §§ 23-29 BNatSchG
o Naturschutzgebiete (NSG) nach & 23 BNatSchG
NSG sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

o Nationalparke. Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG

Nationalparke oder Nationale Naturmonumente sind fiir den Bereich des Plange-
bietes nicht ausgewiesen.

e Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG

Biosphérenreservate sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
e Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach § 26 BNatSchG
LSG sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

8 LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Ernghrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 02/2020

7 Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernadhrung und Forsten
Rheinland-Pfalz, Mainz unter https:/geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen
02/2020
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Naturparke nach § 27 BNatSchG

Naturparke sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
Naturdenkmadler (ND) nach § 28 BNatSchG

ND sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
Geschiltzte Landschaftsbestandteile (LB).nach § 29 BNatSchG

LB sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Geschitzte und schutzwirdige Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach & 15 LNatSchG

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.

Schutzwiirdige Biotope (BK)

Schutzwirdige Biotope sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewie-
sen.

FFH-Lebensraumtypen

FFH-Lebensraumtypen sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewie-
sen.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Uberschwemmunagsaebiete (USG) und hochwassergefdhrdete Bereiche (HQ
Extrem)

USG oder hochwassergefahrdete Bereiche sind fiir den Bereich des Plangebie-
tes nicht ausgewiesen.

Trinkwasserschutzgebiete (TWSG)
TWSG sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Mineralwasserschutzgebiete

Mineralwasserschutzgebiete sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausge-
wiesen.

Heilguellenschutzgebiete

Heilquellenschutzgebiete sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewie-
sen.

1.2 Schutzgut Flache

1.3

Boden

Die Anderungsflachen werden als Gartenflichen genutzt. Einzelne Bereiche sind dabei
versiegelte FuBwege, Terrassen und Abstellflachen. Der (iberwiegende Teil ist unversie-
gelte Ziergartenfidche mit stellenweise Baum- und Strauchbestand. Die Anderungsfla-
chen gehen durch die angestrebte Bebauung verloren. Der aktuell genutzte Wohn- und
Brobereich wird nach Fertigstellung des Neubaus zuriickgebaut.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bodengrofilandschaft der Auen und Niederterras-
sen. Es haben sich Vegen und Gley-Vegen aus Auensand und Auenlehm gebildet.
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Das Radonpotential innerhalb des Plangebietes ist niedrig bis maRig.

>
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Abb. 4: Radonpotential im Bereich des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet)

Miedriges bis maBiges Radonpotenzial (<40 kBgj/cbm?

Erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/chm)

Erhdhtes (40 - 100 kBgfcbm) mit lokal hohemn Radonpotenzial {» 100 kBafcbm) in und tber einzelnen Gesteinshorizonten
‘Lakal hohes Radonpotenzial (>100 kBq/cbm), zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden

Geblete, in denen zum Zeitpunkt der Kartendarstellung das Radonpotenzial nicht bekannt war

(Quelle: Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)

Die Anderungsplanung beinhaltet die Schaffung von Mischbaubauflachen. Mit Realisie-
rung der angestrebten neuen Bebauung ist hier eine Erh6hung des Versiegelungsgrades
gegeben. Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt.

Erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt und dessen Funktionen sind durch die
Anderungsplanung nicht zu erwarten.

Beziglich des Themas Altablagerungen wird auf das Kapitel G 3 - Altablagerungen /
Altlasten verwiesen.

Wasser
Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft ,Buntsandstein®.

Die Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung ist als ungiinstig und die bei
242 mm/a liegende Grundwasserneubildungsrate als mittel einzustufen.

Direkt stidlich angrenzend an den Geltungsbereich fliel3t die Moosalbe in Richtung Wes-
ten. Die Moosalbe ist ein Gewdsser [ll. Ordnung und muindet im Bereich der Gemein-
destralle ,MihistraRe” im stidwestlichen Bereich von Waldfischbach-Burgalben in den
Schwarzbach. Fir die Moosalbe ist die Gewassergite als ,maRig belastet” und die Struk-
turgute als ,sehr stark verandert* angegeben.

Wasserschutzgebietsausweisungen liegen fiir den Bereich des Plangebietes nicht vor.

Durch das projektierte Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt des Plangebietes zu erwarten.
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1.7

Begrindung

Luft/Klima

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines klimatischen Wirkraumes, was eine geringe
Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten indizieren wiirde.

Die durch Bebauung versiegelten Bereiche heizen sich schnell auf. Die thermische Be-
lastung im Plangebiet ist jedoch grundsétzlich als nicht erheblich zu bewerten, da aus-
reichend Durchgriinung innerhalb des Plangebietes sowie in dessen unmittelbarer Um-
gebung vorhanden ist. Die Gehdlzstrukturen wirken dabei als Frischluftproduzenten und
Staubbinder, die angrenzenden Freifldchen als siedlungsklimatisch wirksame Kaltluft-
produzenten.

Durch die Anderungsplanung bzw. Erweiterungsplanung sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Ortsbild ist durch die Ortsrandlage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof
Waldfischbach-Burgalben (Bahnstrecke Kaiserslautern — Pirmasens) sowie der davon
nordlich verlaufenden Bundesstralle B 270 gekennzeichnet. Ostlich schlieRt sich der
Bauhof der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben an das Plangebiet an. Nord-
Ostlich befindet sich ein Recyclinghof des Landkreises Siidwestpfalz. An der westlichen
und sudlichen Grundstlicksgrenze fihrt ein FuRweg teilweise parallel zur Moosalbe am
Haus Moosalb vorbei, der auf dem Weg vom/zum Bahnhof genutzt wird.

Eine besondere Eignung des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung zur Er-
holungsnutzung ist nicht gegeben.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Anderungs-
planung nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Geschuitzte und schutzwiirdige Biotope sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung durch intensive
anthropogene Nutzung sind vorwiegend ubiquitdre, an Stérung angepasste Arten zu er-
warten, die im Umfeld vergleichbaren bzw. héherwertigen Lebensraum finden.

Die die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes sind land-
schaftsgértnerisch zu gestalten.

Die Anderungsplanung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Arten und Biotope im
Plangebiet.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 BNatSchG gilt grundsatzlich die
vorgegebene gesetzliche Frist (Oktober bis Februar) fir Rodungsarbeiten. Weiterhin
sind vor Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaflinahmen an vorhandenen Gebauden, bei de-
nen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir besonders
geschitzte Arten dienen, die Gebaude auf das Vorkommen besonders geschitzter Ar-
ten zu untersuchen.

Fur das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung (s. eigenes Doku-
ment) erstellt. Diese fasst die Bestandssituation im Plangebiet wie folgt zusammen:

Ein Vorkommen von streng bzw. europarechtlich geschiitzten Arten (Végel, Fleder-
maéause) im Plangebiet kann aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen nicht pauschal
ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Stérungspotentials ist anzunehmen, dass v.a. ubiquitdre, stérungsunemp-
findliche Vogelarten das Plangebiet als Nahrungs- und Lebensraum nutzen und diese in
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1.8

1.9

der Lage sind, auf andere Brut- und Nahrungshabitate im direkten Umfeld des Plange-
bietes auszuweichen.

Da aufgrund des Bewuchses nicht abschlieBend gekldrt werden konnte, ob die vorhan-
denen Bédume mit entsprechendem Alter und Stammdurchmesser Héhlen aufweisen, die
als Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen kénnten, ist eine emeute Begutachtung der
entsprechenden Bdume vor Féllung notwendig. -

Ebenso ist vor Beginn der Abrissarbeiten zu kldren, ob auch die Geb&ude als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten dienen.

Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden,
wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu behandelnden Schutzgltern ergeben.
Relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen.

»  Larmeinwirkungen sind im Planungsgebiet durch die N&he zur Bahnlinie und zur
Bundesstralle B 270 gegeben.

= Erkenntnisse Uber Altablagerungen/Altlasten oder schadliche Bodenverunreini-
gungen, die eine Nutzung der Fléchen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende
Erkundungen erforderlich machen wiirden, liegen nicht vor.

* Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Orga-
nismus schadigen kénnen, wurde vom Landesamt fir Geologie und Bergbau fiir das
Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 2013) erstellt.

GemaR der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB RLP) ist im Plangebiet mit einem niedrigen bis maRigen Ra-
donpotential (bis 40 kBg/m®) zu rechnen.

~Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. méRigem Radonpotenzial zu rechnen ist. Bereits bei maRigem Radonpoten-
zial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird aber ein der Radonsitu-
ation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,
dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhé&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes soliten die Information liefern, ob das Thema Ra-
don bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist* (Quelle: Geoportal Boden
RLP).

» Erhebliche Vorbelastungen durch Lichtverschmutzung oder auch thermische Be-
lastung bestehen fiir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht und sind auch durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Uber archiologische Fundstellen innerhalb des bzw. angrenzend an den Bebauungs-
plan ist zum derzeitigen Stand der Planung nichts bekannt.

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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BBP

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Anderungsflachen werden als Mischgebiet (MI) gemé&R § 6 BauNVO festgesetzt.
Dabei wird bestimmt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzulas-
sig sind.

Die Festsetzung des Mischgebietes erfolgt, da die umgebende Bebauung ebenfalls als
Mischgebiet in dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzt wurde und nach ihrem Er-
scheinungsbild auch als ein solches zu charakterisieren ist. Der Ausschluss der genann-
ten Nutzungen erfolgt aufgrund der Tatsache, dass eine Pragung des Umfeldes der Pla-
nung durch diese Funktionen ebenfalls nicht gegeben ist.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, wird durch entsprechende Festsetzung gewahrleistet, dass unter Anwendung
des § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 im Rahmen des festgelegten Gebietstyps nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfthrungs-
vertrags sind zulassig, miissen jedoch dem festgelegten Nutzungskatalog entsprechen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfiiachenzahl
(GRZ), der GeschoRflachenzahl (GFZ) sowie der Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

For die Anderungsbereiche MI1 bis MI3 werden die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 1,2
festgesetzt. Die maximalen Gebiudehshen sind in absoluten Zahlen in Abhngigkeit des
Geldndes und der angestrebten Gebaudehshe festgesetzt. Im Bereich MI1 betragt die
maximale Geb&udehshe 260,00 m . NHN, im Bereich MI2 264,00 m . NHN und im
Bereich MI3 257,00 m . NHN. Die Héhe im Bereich der Einmindung Bahnhofstrafie /
Am Bauhof betragt ca. 256,70 m i NHN, so dass die resultierenden maximalen Gebau-
dehdhen stéadtebaulich vertraglich sind.

Die GRZ darf durch Garagen und Stellplatze bis zu 0,2 Uberschritten werden. Diese ge-
ringflgige Uberschreitung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den natiirlichen Bo-
den- und Wasserhaushalt. Zudem wird eine zweckmaéRige Grundstiicknutzung ermoglicht.

Bauweise

Fur den Anderungsbereich ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird bei dem hier vorliegenden Projekt wie folgt
definiert: Es sind seitliche Grenzabstinde einzuhalten, allerdings unterliegen die Ge-
b&ude keiner Léngenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléachen werden entsprechend den zeichnerischen Festset-
zungen durch Baugrenzen bestimmt. Das Baufenster ist ausreichend grofd bemessen.

Aus wasserrechtlicher Sicht wird fiir die Moosalbe ab Boschungsoberkante des Gewés-
sers ein Freistreifen von mindestens 5,00m Breite fir erforderlich angesehen. Dieser
Bereich (Streifen) ist von jeglicher Bebauung, Auffullung, Einzéunung, Wegefiihrung so-
wie gewdasserunvertraglichen Nutzung freizuhalten und dem Gewasser zur natirlichen
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Gewdsserentwicklung und Biotopvernetzung zur Verfiigung zu stelien. Durch die Fest-
setzung eines Mindestabstand des Baufelds auf die stidliche Grundstiicksgrenze von
7,0 m wird ein Unterschreiten der 5 m Zone zur Moosalbe ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch au-
Berhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Durch die Planung sind insgesamt 10 Stellplatze auf dem Baugrundstiick ausgewiesen.
Die abschlieBende Zahl der herzustellenden Stellplatze wird im Vorhabenplan festge-
schrieben. Der Vorhabentréger gibt an, ggf. auch eine groRere Stellplatzzahl auf dem
Baugrundstiick unterzubringen. Die tatsachliche Anzahl der erforderlichen Stellplatze
wird abschliefend von der Baugenehmigungsbehdérde festgelegt.

Die Anzahl der Stellplatze ist vor Vertragsabschluss bzw. vor der Beschlussfassung Uber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Absprache mit der Baugenehmigungs-
behoérde zu ermitteln und im VEP festzuschreiben. Die Inanspruchnahme &ffentlichen
Strallenraumes als Parkierungsflache ist zu vermeiden. Ggf. hat der MaRnahmentrager
fehlende Stellplatzflachen bei der Gemeinde abzuldsen.

Verkehrsflachen

Zur Gewabhrleistung einer gesicherten ErschlieRung sind die bereits im Plangebiet vor-
handenen Gemeindestralen zeichnerisch als StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch das Ingenieurblro Thiele, Pirmasens ein Entwésserungskonzept fir das Projekt
(Stand 25.06.2021) erstellt, zu dem seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion
S{d Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Einversténdnis be-
steht. Das Konzept enthélt weiterhin Vorgaben fur den Bebauungsplan, die dieser als
Festsetzungen zu Ubernehmen hat. Die extensive Dachbegriinung ist ein Bestandteil der
Vorgaben.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die duReren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stralenfuhrung, die Stellung der Baukérper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der Umgang mit
dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Gemeinde wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
Landesbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf
die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungspldnen sind
dann zul&ssig, wenn sie dazu dienen, dsthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Be-
eintréchtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit dieses
auf sachgerechten Erwdgungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwigung
der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennbar ist.

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
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25

Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits und
andererseits dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild
des Baugebiets sind. Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdirdigt.

Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem MaRe pragen. Eine Harmonisie-
rung der Dachform und -neigung ist deshalb Voraussetzung fur die gestalterische Ak-
zeptanz des Gebietes durch die kiinftigen Nutzer und die Bevoélkerung allgemein.

Décher dirfen nur als geneigte einhuftige Dacher (im Gebiet MI2) bzw. als geneigte ein-
hiftige Dacher oder Flachdacher (in den Gebieten MI1 und MI3) gestaltet werden. Diese
Vorgabe stelit sicher, dass das Vorhaben gemafR den abgestimmten Architektenentwiir-
fen realisiert werden kann.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Dachern ist
uneingeschréankt zulassig.

Gestaltung der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen

Die ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundsticksnutzung einerseits und dem &ffentli-
chen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des Plangebietes in das bauli-
che Umfeld dar. Zur Gewabhrleistung eines Mindestmafes an Durchgriinung sowie auch
fur eine gestalterische Qualitat sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen land-
schaftsgartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Durch das Ingenieurbliro Thiele, Pirmasens ein Entwéasserungskonzept fiir das Projekt
(Stand 25.06.2021) erstellt, zu dem seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Einverstandnis besteht.
Das Konzept enthéalt weiterhin Vorgaben fur den Bebauungsplan, die dieser als Festset-
zungen zu Ubernehmen hat. Die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster fur Fuf3-
wege und Pkw-Stellpldtze sowie die Forderung, dass Niederschlagswasser, das von die-
sen Fldchen noch abflielt, nicht gesammelt wird, sondern breitflachig in die seitlichen,
begrinten Oberbodenflachen geleitet werden muss, ist ein Bestandteil der Vorgaben.

Einfriedungen

Durch die Beschrdnkung der Einfriedungen im Hinblick auf die Héhe soll erreicht werden,
dass die Baugrundstiicke vom &ffentlichen Raum her ausreichend abgeschirmt werden
kdnnen, jedoch ohne unmaRstabliche Einfriedungen zuzulassen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Abschirmung bzw. Umpflanzung der Standorte von Miillbehéaltern bzw. von
Lager- und Abfallplatzen soll sichergestellt werden, dass diese Bereiche vom offentli-
chen Raum her so wenig wie méglich einsehbar sind.
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3. Vorhaben

1.1

1.2

Im Rahmen der vorgenannten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
nebst den erganzenden textlichen Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sind im Bereich des Vorhabenplans nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Dies ergibt sich aus
den Bestimmungen des § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB. Hierdurch ergibt sich jedoch eine
gewisse Flexibiltat bei méglichen zukiinftigen Anderungen. Im Rahmen der allgemeinen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann damit nachtréglich das
konkrete Vorhaben geédndert werden kann, ohne dass es eines erneuten Bebauungs-
planverfahrens bedarf. Vielmehr ist in diesem Fall lediglich die Anpassung des Durch-
fuhrungsvertrags erforderlich, die allerdings, wie alle anderen Vertragsanpassungen
auch, der Zustimmung der Gemeinde bedarf.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Ermachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
sténdnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder iber den ,eigentlichen Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Nutzungen

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zukiinftige
Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedrfnisse
gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist besonders von Bedeutung, dass Baugebiete
und Nutzungen einander so zugeordnet sind, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ver-
mieden oder durch geeignete MaRnahmen verringert werden. Diesem Grundsatz ent-
spricht die vorliegende Planung. Durch die Bebauungsplananderung wird dieser Grund-
satz nicht berlihrt, sodass von keiner Beeintrachtigung der angestrebten Qualitit des
Plangebietes auszugehen ist.

Altlasten / Altablagerungen

Im Bereich der StraBenverkehrsflache im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet
sich eine Teilflache einer im Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz erfass-
ten und als nicht altlastverd&chtig eingestuften Altablagerung (vgl. ausfiihrlich Kap. G3 -
Altablagerungen / Altlasten). Die genaue Abgrenzung dieser Altablagerung ist nicht be-
kannt. Daher kann nicht beurteilt werden, inwieweit mit den geplanten MaRnahmen in
die Altablagerung eingegriffen wird. Im Hinblick auf die geplante unsensible Nutzung als
Stralenverkehrsflache und da im Bereich der Altablagerung nach den vorliegenden. Er-
kenntnissen nur Bauschutt und Erdaushub abgelagert wurden, sind - sofern ein Eingriff
stattfindet - die dort durchzuftihrenden Arbeiten durch einen fachkundigen Gutachter un-
ter Beachtung der Anforderungen des Arbeits- und Umgebungsschutzes zu begleiten
und zu dokumentieren. Sollten sich im Verlauf der Arbeiten Hinweise auf Schadstoffbe-
lastungen ergeben, ist die MaBnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Stid (SGD Siid), Regionalstelle Kaiserslautern zur Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise zu informieren.
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1.3

Fur den Bereich des Bauvorhabens selbst wurde durch das Ingenieurbiiro Thiele, Pir-
masens ein Entwédsserungskonzept fir das Projekt (Stand 25.06.2021) erstellt, das der
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zur Priifung vorgelegt
wurde. Das Konzept bezieht sich auf den geotechnischen Bericht der WPW Geoconsult
Sudwest, Landstuhl vom 12.07.2013.

Mit Schreiben vom 06.08.2021 hat die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz ergénzend Stellung genommen. Nach Auffassung der Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz reichen die im Baugrundgutachten darge-
stellten Ergebnisse, insbesondere im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung (Be-
bauung mit Wohnnutzung), fur eine Beurteilung der von den Aufflllungen méglicher-
weise ausgehenden Gefdhrdungen nicht aus.

Es wurde deshalb aus bodenschutzfachlicher Sicht empfohlen; ein fachkundiges Ingenieur-
blro zu beauftragen, die Qualitat der Auffillungen zu untersuchen und eine entsprechende
Gefahrdungsabschétzung fiir alle relevanten Wirkungspfade vorzunehmen und das ent-
sprechende Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung ggf. zur Bewertung vorzulegen.

Aufgrund dessen wurde das Biro WPW Geoconsult mit der Erarbeitung eines geotech-
nischen Berichts beauftragt. Der Bericht wurde der SGD zugestellt. Zusammenfassend
kommt die SGD in Ihrem Schreiben vom 28.11.2022 zu folgenden Ergebnissen (Beziig-
lich weiter gehender Ausfiihrungen zum Thema Altablagerungen wird auf das Kapitel G
G3 - Altablagerungen / Altlasten verwiesen):

e Fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist keine Ge-
fahrdung zu besorgen.

o Beiden angetroffenen Auffilllungen im Bereich des Flurstlicks 3044/1 Waldfisch-
bach-Burgalben handelt es sich um eine Altablagerung, die in das Bodenschutz-
kataster des Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen wird. Diese Flache wird
kiinftig als nicht altlastverdachtige Altablagerung gefiihrt. Die genaue Abgren-
zung der Altablagerung ist nicht bekannt. Der Bewertung zugrunde gelegt ist eine
sensible Nutzung der Flache.

o Die geplante sensible Nutzung (Wohnbebauung) des Flurstlicks 3044/1 ist aus
bodenschutzfachlicher Sicht unter Berlicksichtigung von Auflagen, moglich.
Diese Auflagen (fachgutachterliche Begleitung, Dokumentation, oberfldchenna-
her Bodenauftrag, Entsorgung, Versickerung ...) werden im Rahmen des Bauan-
trages formuliert.

Eine Kennzeichnung der Flache gem. § 9 Abs. 5 BauGB in der Planzeichnung ist nicht
erforderlich, da Belastung der Flache die Erheblichkeitsschwelle unterschreitet und die
vorgesehene Nutzung ohne Einschrankung maéglich ist. GemaR gutachterlicher Aussage
ist Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung zu besorgen. Auch fur den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser sieht der Gutachter keine Gefahrdung. Die SGD be-
statigt diese Einschatzung. Gegebenenfalls formulierte Auflagen waren dann im Rah-
men des Bauantrags abzuarbeiten und nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.
Damit ist das Thema Bodenschutz bauleitplanerisch abgearbeitet.

Radon

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB RLP) ist innerhalb des Plangebietes mit einem niedrigen bis maRigen
Radonpotential (bis 40 kBg/m?®) zu rechnen.

~,Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. méRligem Radonpotenzial zu rechnen ist. Bereits bei méRigem Radonpotenzial, vor
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allem bei guter Gaspermeabilitit des Bodens, wird aber ein der Radonsituation ange-
passtes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem
Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bo-
denluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Bau-
gebietes sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung ent-
sprechend zu beriicksichtigen ist“ (Quelle: Geoportal Boden RLPS).

2 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintréchtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkméler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber arché&ologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wéhrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarch&ologie, AuRenstelle Mainz verwiesen.

3 Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die landespflegerische Bewertung der Anderungs- und Erweiterungsplanung hinsichtlich
der Auswirkungen auf Boden, Flache, Wasser, Luft/Klima, Orts- und Landschaftsbild/Er-
holung sowie Arten und Biotope kommt zu folgendem Schiuss:

Durch die Anderungs- und Erweiterungsplanung kommt es zu einer Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades im Gebiet. Damit einher geht ein erhdhter Oberflichenabfluss. Diese
Auswirkungen sind als nicht erheblich zu bewerten.

Erhebliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf Schutzgebiete und deren Schutzfunk-
tionen sind nicht zu erwarten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind Rodungsarbeiten auf den gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum von Oktober bis
Februar zu beschranken. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Slidwestpfalz sind in begriindeten Fallen Ausnahmen moglich. Weiterhin sind
vor Bau-, Sanierungs- oder Abrissmanahmen an vorhandenen Gebauden, bei denen
erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fiir besonders ge-
schutzte Arten dienen, die Geb&ude auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten
Zu untersuchen.

Unabhéngig von der Anwendung der Verfahrensvorschriften des beschleunigten Verfah-
rens, sind die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten.

Fur das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtiiche Voreinschétzung (s. eigenes Doku-
ment) erstelit.

4 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsorgung tiber
Hausanschlisse an die bestehenden Leitungssysteme sichergestellt werden.

Bei der entwésserungstechnischen ErschlieRung des Plangebietes wird sowoh! fiir das
anfallende Schmutz- als auch fiir das Regenwasser auf das bestehende System zurlick-
gegriffen.

8 Geoportal Boden RLP des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP) unter
https://mapclient.igh-rip.de/?app=Igb&view_id=23, abgerufen 02/2020
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Die ordnungsgemaRe Entsorgung der anfallenden Abfille istim Rahmen der 6ffentlichen
Abfallentsorgung sichergestellt.

Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Alle Grundstiicke im Plangebiet grenzen an eine Erschliefungsstralle und haben somit
eine gesicherte ErschiieBung.

PLANVERWIRKLICHUNG

MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Zur Planverwirklichung sind keine Eingriffe in die bestehenden Grundbesitzstrukturen
erforderlich. Somit ist eine gesetzliche Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB
nicht erforderlich.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs.1 Satz
2 Nr.3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem Vor-
habentrdger auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen und
Gutachten Ubertragen.

Im vorliegenden Fall hat sich der Vorhabentrager im Rahmen einer Kosteniibernahme-
erklarung gegeniber der Gemeinde Waldfischbach-Burgalben verpflichtet, die im Rah-
men der Ausarbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu ilbernehmen.

Der Vorhabentrager ist sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Plangebiet durch die Kosteniibernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhé&ngigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Gemeinderates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem
BauGB, bleiben durch diese Kostenlibernahmeerklarung unbertihrt. Aus der ,Erklarung*
kénnen zudem keinerlei Rechte fiir die Vertragspartner hergeleitet werden.

Das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserslautern) wurde mit
der Vorbereitung und Erstellung des Bebauungsplans beauftragt.

Der Gemeinde Waldfischbach-Burgalben entstehen somit durch die Ausarbeitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Haus Moosalb* keine direkten Kosten. Kosten
fallen allenfalls im Rahmen des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstati-
gen Handelns im Sinne der Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrens-
schritten nach §§ 3 - 4a BauGB an.

Ausfertigung:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ortsburgermeister
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