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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Wohnpark am Sonnenhang*
— vereinfachte Anderung
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Vereinfachte Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohnpark
am Sonnenhang“ der Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben

Anlass:

Der Eigentiumer Hauck des Reihenhauses mit der Adresse "Am Sonnenhang 2" beabsichtigt
den Anbau eines Wintergartens an das bestehende Reihenhaus, mit einer begehbaren Ter-
rasse auf dem Dach.

Der geplante Anbau Uberschreitet die Baugrenze. Hier ist eine Anpassung der Baugrenze
erforderlich.

Im Zuge der Anderung werden die Baugrenzen und die Umgrenzungen von Flachen fir Ne-
benanlagen auch der anderen Gebaude des Wohnparks innerhalb des Geltungsbereiches an
den Bestand angepasst.

Anderungen der Planzeichnung:

. Die Baugrenze wird angepasst.

o Die Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsflachen werden erweitert und an den Bestand angepasst.

. Der Geltungsbereich der Anderung wird mit einer schwarzen unterbrochenen Linie
gekennzeichnet. Sie umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 2230/3.

) Neupflanzungen von BAumen werden aufgenommen

Erganzung der Textlichen Festsetzungen:
Art und Mal3 der Bebauung

Zulassig ist der Anbau von Wintergarten mit Flachdach innerhalb der Baugrenzen. Eine Nut-
zung des Wintergartendachs als Terrasse ist zulassig.

Im Ubrigen gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplans weiter.

Begriindung zur vereinfachten Anderung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Wohnpark am Sonnenhang“ der Ortsgemeinde Waldfischbach-
Burgalben

Ziel der Anderung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in Verbindung mit passiver Solar-
nutzung, der Wohnwert des Hauses wird erhéht. Weiterhin erfolgt eine geringfigige Anpassung
an den gebauten Bestand.

Die Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Der Geltungsbereich der Anderung
umfasst das Grundstick mit der Flurstiicksnummer 2230/3. Die Uberbaubaure Grundsttcksfla-
che wird geringfiigig vergrof3ert. Die Anpassung der Festsetzungen ist aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Anderung des Bebauungsplanes keine negativen
Auswirkungen auf das Plangebiet und seine Umgebung hat.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange wurde eine Anregung der Kreisver-
waltung Sudwestpfalz zur Festsetzung der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen abgegeben
und als Erganzung in den Bebauungsplan integriert.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Ortsgemeinde Waldfischbach-Burgalben VG Waldfischbach-Burgalben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark Sonnenhang” — Seite 3
Vereinfachte Anderung Stand: November 2017

Heltersberg, im November 2017
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