OG 67714 WALDFISCHBACH-BURGALBEN zecrenercrune TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHREN

.. 1 Aufstellungsbeschluss
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in der Sitzung am 30.01.2017 nach § 2 Abs. 1 BauGB,

B E BAU U N GS P LAN n Bel d er H Oh | " 1 . Anderu ng u nd E rwe Ite ru ng 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als Manahme der Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 BauGB,

BEISPIEL beschlossen, den 1. Anderungs- und Erweiterungsplan des Bebauungsplanes "Bei der Hohl" aufzustellen.
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
. _— - WR I Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Der Bebauungsplan setzt fiir den dargesteliten Bereich ein "Reines Wohngebiet" 2 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
\y T F \ . gemal § 3 BauNVO fest. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.09.2017.
rundflachenzahl hoRflachenzahl Zulassig sind: "
’ ’ z z N entliche Auslegung des Planentwurfs (gema a Bau
E 04 |08 Grundflachenza Geschol¥flachenza Whgbd 3 Offentliche Ausl des Pl " 42 § 13a BauGB
TN o Einzel- u. Doppelhauser/ . - yvohngebau et’ ) o ) ) Der Entwurf des Bebauungsplans mit den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gemafn
| /0| 30-45 Bauweise Dachneigung - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 02.10.2017 bis einschlieBlich 02.11.2017 zu jedermanns
== Nicht zulassig sind: Einsicht offentlich ausgelegen.
) Ort und Dauer der Auslegun rden am 22.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs ! ! usiegung wu ool 9
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes 4 Beteiligung der Behérden (gemaf §13a BauGB)
- sonstige Anlagen fir solziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner ges Gebietes Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie die Naturschutzver-
: dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. bande wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit Schreiben
1. Art der baulichen Nutzung 9 9 P vom 02.10.2017 an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis
_ . 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einen Monat nach Eingang des Schreibens abzugeben.
1.1 Reines Wohngebiet
2.1 Grundflachenzahl 5 Beschluss des Gemeinderates tiber das Verfahren nach §13b BauGB
5 Maf der baulichen Nutzung Die Grundflachenzahl wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fiir den Beschluss des Gemeinderates, dass der Bebauungsplan nicht wie ursp_runghch
gesamten Planbereich auf 0,4 festgesetzt. beschlossen, nach § 13a BauGB, sondern nach § 13b BauGB (nach Riicksprache
0.4 . Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die mit der Kresiverwaltung) aufgestellt wird, sowie Beschluss zur erneuten Offenlage
) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) Grundflachen von und Tragerbeteiligung mit Hinweis auf Verfahrensanderung.
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, .
0,8 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze - Nebenanlagen im Sinne des § 14, 6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs (gemaR § 13b BauGB)
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Der Entwurf des Bebauungsplans mit den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gemal
| 23 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze unterbaut ist. mitzurechnen § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats vom 27.12.2017 bis einschlieRlich 29.01.2018 zu jedermanns
: : R - : . .. . Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
o]
Die zulassige Grundflache darf dadurch bis zu 50% Uberschritten werden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
2.2 Geschossflachenzahl - Boteil der Behdrden ( 4% §13b BauGB)
; = ; = - eteiligung der Behorden (gema au
Déif;é%hg?:::ggrggﬁaahdfvgrg fgeesrtnifie%;f Abs. 2 Nr. 2 BauNVO flr den Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie die Naturschutzver-
9 ’ 9 ) bande wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit Schreiben
2.3 Zahl der Vollgeschosse vom 12.01.2018 an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO fiir den einen Monat nach Eingang des Schreibens abzugeben.
gesamten Planbereich auf max. ein Vollgeschosse festgesetzt. . . . ] )
e = 3.1 Baugrenze 8 Priifung der Stellungnahmen durch Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belage
2.4  Ho6he baulicher Anlagen Der Gemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat die vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2,
2 Einzel-u. D Ihduser / Offene B i . . . . .. . 4 Abs. 2 BauGB in der Sitzung vom epruft.
Al °o 3 inzel- u. Doppelhauser / Offene Bauweise II:r)n Pll?’anberelch Kwrd ellge Tﬁ')r({ F|r§thohekder r(?ebaucée \{)qn 8,0_ m(;est_gesetz_t. ol §Das Ergebnisuistjelweils milt;gtegiltvword—en. gepru
5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen er bezugspun t der 'FSt one wird senkrec tZL.’.m ebaude in Gebaudemitte an der Tal-
seite e_rmlttelt. Zudem wird eine max. I_(mestqckhohe von 15 m festgeset.zt. 9 Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan
5.1 Private Griinflache Technische Dachaufbauten, wie beispielsweise Fahrstuhliberfahrt, Kamine, Der Ortsgemeinderat von Waldfischbach-Burgalben hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan ein-
) Sonnenkollektoren und dgl. werden nicht auf die maximale Héhe angerechnet. schlieRlich der textlichen Festsetzungen geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. Die Begriindung wurde gebilligt.
L Anpflanzen von Strauchern 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
. 3.1 Baugrenze 1 éusfgr(‘jti%ung.t_ dass der Inhalt di Beb I it sei Festset durch Zeich
Anpflanzen von Baumen oo . M . s wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
P Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Ortsgemeinderates von Waldfischbach-
3.2 Offene Bauweise Burgalben Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensschritte beachtet wurden.
7. Sonstige Planzeichen Fiir den gesamten Planbereich wird gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
T Bauweise festgesetzt Waldfischbach-Burgalben, den
I 1 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des geltenden Bebauungsplans In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand errichtet. 9 ’
- Zulassig sind Einzel u. Doppelhauser.
m 7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der geplanten Anderung 4 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
4.1 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12, § 14 BauNVO) (Ortsbirgermeister)
o7 7.3 Flurstiicksgrenzen und -nummern sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig, wenn fir
die Hauptgebaude zzgl. Garage und Nebenanlagen die Grundflachenzahl von
5 0,4 nicht Giberschritten wird. Diese Stellplatze sind wasserdurchlassig 11 Inkrafttreten des Bebauungsplans
7.4 Bestehende Gebaude X . . . . :
(versickerungsoffener Belag) herzustellen. Mlt__amtllcher Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan, in der Fassung der
. 2. Anderung, einschlief3lich Begriindung, am in Kraft getreten.
3,0 7.5 Mafangaben in Meter 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)
- = - 7.6 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

5.1 Pro 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum
(Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . . . . . .
5.2 Die Erfullung der griinordnerischen Anforderungen ist im Rahmen des Baugenehmigungs-

15-35° 1.2 Dachnei verfahrens durch einen qualifizierten Pflanzplan nachzuweisen.
- . achneigung
5.3 Die nach §9 Abs.1 Nr.25 BauGB festgesetzte Bepflanzung ist im Rahmen des bauantrages

in einem Begrinungsplan darzulegen, der dann Festanteil der Baugenehmigung wird
(rechtliche Absicherung).

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB)

6.1 Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser (Dachflach-
enwasser) ist in einer Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Sofern die
Zisterne Ubermafig groR dimesioniert werden musste, ist mit den VG-Werken abzustimmen,
ob und in welchem Umfang ein Uberlauf mit Ableitung an den Kanal zul&ssig ist.

'aYal¥al
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN , - ol 1]
RECHTSGRUNDLAGEN
1. Dachgestaltung E M E I N D E
N Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind fur die Haupt-
- Baugesetzbuch (BauGB) - Gemeindeordnung (GemO) RLP i. d. F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zul. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN o P e 9 P '
in der Fassung vom 03.November.2017 (BGBI. | S. 3634). geandert d. Art. 7 d. G. vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) 9 9 9 9 g 6771 4 WALD FISCH BACH'
1.1 Dachformen
;nvcjeer'?rlzjgsusnugn;?/ec)rr:Ig‘]b[?]gl\l/zr:r?b'\el?ggr?g(ggrB?:.;ng;géc)ke (BaunUtzungsverordnung ) BaUNVO) - Landesbauordung (LBauO) RLPi. d. F. vom 24.11.1998 (GVB| S. 365), zul. Radonvorkommen Im Planbereich sind geneigte Dacher (Satte|_, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- : : B U RGALB E N
' ’ T ' geandert d. Art. 1 d. G. vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) und Pultdach) zulassig. Projekt
- . . Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radon- ; ; ; ; :
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten Y tz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Land tz - LWG)i. d. F potential Uiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Da ein Radonaustritt zwar unwahr- Abwelghende Dachformen sind bei un.terggordneten B"autellen, Anbauten:. Beb n lan
(Bundes-Bodenschutzgesetz- BBodSchG) assergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz )i.d.F. e HOeT ) . Dachflachen und Dachaufbauten sowie bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen ebauungspla
. N . B scheinlich ist, jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden kann, wird den Bauherren empfohlen, . ) .
in der Fassung vom 17.03.1998(BGBI.1S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 der vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zul. geandert d. § 28 d. G. vom 27.11.2015 eine Radonprognose durchfihren zu lassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul3ssig. " . " N .
Verordnung vom 20.07.2017 (BGBI.IS.2808) (GVBI. S. 383) Die Breite von Dachgauben und Zwerchhauser darf insgesamt 1/2 der zugehorigen Be| der HOhI 1 . Andel’u ng Und EI’WeIteI’ung
Gasversorgung Trauflange nicht Uberschreiten. im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung(BBodSchV) _ - Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) RLP i. d. F. vom 25.07.2005 12 Dachneigungen
in der Fassung vom 12.07.1999(BGBLIS.1654) zuletat gedndert durch Artkel 102 der (GVBI. S. 302 ff.), zul. geandert d. G. vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283) Eine Gasversorgung des Baufeldes ist maglich. < Tachnelginge . Anlage:
erordnung vom 31.08.2015(BGBI.IS.1474) Den Bauherren wird empfohlen, bei Interesse mit dem Versorgungstrager Kontakt aufzunehmen. Im Planbereich sind Dachneigungen von 30-45° zulssig. Rechtsfah ige Planfassu ng Blatt-Nr.:
. I - - Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) RLP i. d. F. vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 Abweichende Dachneigungen sind bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten,
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, ) " . i i ) i N Stand: 03/2018
Geréusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge(Bundes-Immissionsschutzgesetz S. 283), in Kraft getreten am 16.10.2015 Denkmalpflege / Landesarchaologie Da(;:r:\flatc):hen led Dgchgyfbaudten §o1v1|<eBbell\l(\3/e(1)rang, uberdachten Stellplatzen — _
BImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013(BGBI.1S.1274), zuletzt . . ) . Co . . und Nebenanlagen iIm sinne des au Zulassig. - - Plangrundlage: Geobasisinformation der
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBL.IS.2771) - Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) RLP i. d. F. vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), 1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- : * | Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinl.-Pfalz
2ul. gedndert d. Art. 1 d. G. vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2 Einfriedungen —zeichnel LW 18.07 17
Gesetz iiber Nat hut d Landschaftsofl Bund ¢ hut tz - BNatSchG -9 T T T 26.11.2008 (GVBI.,2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische | gegnldert- LW 15.03.18
. eser ubera urszc u7z;|nog gg;lclsazs[j,zege(l undesnaturschu Zr?iseszh atSchG) . Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Ge- Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Héhe Nord ' T o
g dert assung 1\/50819 290(:)| 7 BOGBE 'S 3434 5 ), zuletzt geandert durc rtike des - LandeSﬂ\NaldgesetZ (LWG) RLPi. d. F. vom 30.11.2000 (GVBI S. 504), gensténde Sorgfaltlg gegen Verlust zu sichern. mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Zur 6ffentlichen Verkehrs- Rechtsverbindlich am
esetzes vom 15.U9. ( 19 ) zul. geandert d. G. vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516) 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch flache hin sollte bevorzugt ein mit heimischen Laubstrauchern hinterpflanzter &J
y i i itol3 i i nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE. Holzzaun oder eine Hecke aus bliihenden und friichtetragenden Gehdlzen
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéolo ) " g Waldfischbach-Burgalben, den
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990(BGBI.1S.58), zuletzt L ) : N . . ) angelegt werden. Holzlattenzaune, Metallzaune und umgebende Anpflanzungen
sndert durch Artikel 3 des Geset m 4.05.2017(BGBII S.1057 ’ gie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den sind bis zu einer Héhe von max. 1.20 m zulissi
geandert durc ke es eselzes vom 4.Uo. ( U ) ausfuhrenden Firmen, plangemaR den Anforderungen der heuten archdologischen Forschung ent- T g- M 1 500
Gesetz iiber die Umweltvertraalichkeitsorifuna(UVPG sprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je . . .
. deser uber die 2\2'%2\'201%9&%8?'@%: u gl( ot ) dert durch Artikel 2 d nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanziel-| | 3- ~ Vorgarten und sonstige Freiflachen (Ortsblirgermeister)
I(geseertz::?/zrrf(;/g.rg&zdﬂ- (BGIB(I.IS.3376) ) zuletzt geandert durc kel < des le Beitrage fur die Maf&nahmen erforderligh. ) ) Baulich nicht genutzte Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflache Bearbeitet:
Die Punkte 1-3 sind auch in der Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tibernehmen. anzulegen. Fiir Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehélze zu
B Gdese;z zur Ordnung1d8§ \4\63039:’3%rg%T?gazltEB(gVass]e:h?usﬁagsggtegetzr; xvrtHkG? 122 d Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte verwenden. INGENIEURBURO WONKA /
'(g ert assungz\/grgs 2(')17' BGB(I IS 6.26. ). zuletzt gedndert durc ke es Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichti-
esetzes vom 2£9.US. ( 1S.626) gen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Hoheischweiler Weg 10, 66989 Ninschwesiler
Standort entfernt werden. Tel. (06336) 9211-0 Fax. (06336) 9211-11 Email: info@wonkaing.de Horst Wonk
orst Wonka
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